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Kooperationsprogramm Gestaltfibel Mdillerstrale

Richtlinien fiir die Gewahrung von Férderung
fir das Programm
Fassadengestaltungsprogramm MdllerstralBe

Inhalt
Praambel - Energetische und OKologiSChe ASPEKLE ........coiiiiiiiiiiiie e 1
RVZ= =TT o OO URPT R PRRP 2
1. Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage..........cccceveiiiiiiiiiiiiie e 2
P N o To ] (=14 P41 o T O PRSP U PP PTPPPO 2
G TR o (o [=Ta = LT[ [NV =T K = LT 2T o 2
4, Zuwendungsempfanger / FOrderbedinQUNQEN ......coooieeiii e 3
5. Artund Umfang, HOhe der FOrAEIUNG .......ooiiiiiieeiiiiie ettt 3
6.  Durchflihrung 7 ABreChNUNG ......oooveiiiiieieceeee e 4
Weiterfilhrende INFOrMAatIONEN ........ouriiii e 4

Praambel - Energetische und Okologische Aspekte

Wesentliches Ziel des Kooperationsprogramms zur Umsetzung von Gestaltungsempfehlungen fur Fassaden,
Schaufenster- und Erdgeschosse aus der Gestaltfibel Millerstrale ist ein ansprechendes Erscheinungsbild
und eine stadtebauliche Verbesserung der GeschaftsstraRe. Dazu schafft das Programm finanzielle Anreize
fir private Eigentlimer:innen, deren Immobilien keinen Denkmalschutzauflagen unterliegen.

Bei der Forderung von kleinen MalRnahmen in den Erdgeschossen soll jeweils eine Priifung einer ergénzen-
den Umsetzung von Zielen des Energetischen Quartierskonzepts Miillerstral3e erfolgen. Dies kann z.B. die
Erneuerung oder Anpassung von Schaufenstern, Eingangstiiren oder Werbeanlagen, also insgesamt die
Ausgestaltung von Eingangsbereichen, betreffen. Damit sollen zusatzliche Anreize zur Umsetzung von Ener-
gieeinsparpotentialen durch den Umbau von Schaufenstern und gréReren Eingangssituationen geschaffen
werden. Bezuglich gréRBerer Umbau- bzw. Sanierungsvorhaben wird auf die Fordermdglichkeiten der KfW,
etc. verwiesen. Eine Kombination ist seitens LZQ mdglich, solang es getrennte Manahmen sind.

Entsprechend der Leitlinien und Festsetzungen der Gestaltfibel MullerstralRe sowie der Ziele des Lebendi-
gen Zentrums und Sanierungsgebiets Millerstrae soll ein Zuschuss von max. 50% fir die Gestaltung bzw.
Sanierung der Fassade, Erdgeschosszone, Werbeanlagen oder Schaufenstergestaltung beim Bezirksamt

Mitte von Berlin beantragt werden kdnnen.
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Verfahren

1. Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

Das Bezirksamt Mitte von Berlin hat die Gestaltfibel Millerstrale und deren Anwendung als Voraussetzung
fur den Einsatz von Stadtebauférdermitteln im Rahmen des Kooperationsprogramms Fassadengestaltungs-
programm MiillerstralSe im Oktober 2022 beschlossen. Zu diesem Zweck sowie zur Erreichung der Ziele des
Lebendigen Zentrums und Sanierungsgebiets Millerstrale hinsichtlich der Verbesserung der Stadtgestalt,
der Starkung der Zentrenfunktion und damit der Erhéhung der Attraktivitat als Wohn- und Geschaftsstralle
gewahrt das Bezirksamt Mitte von Berlin nach MaRRgabe dieser Richtlinien Férderung in Form eines Zu-
schusses.

Grundlagen hierfirr sind die Vorbereitende Untersuchung (VU) von 2009/2010, die 12. Rechtsverordnung
(RVO) von 2011 und die Fortschreibung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts von 2017 so-
wie zugehdrige Blockkonzepte. Sofern Grundstiicke innerhalb eines Milieuschutzgebietes liegen, findet
ebenso die Erhaltungssatzung nach 8172 Absatz 1 Nr. 2 BauGB (sog. Milieuschutz) Anwendung. Das Ge-
schaftsstralRenkonzept fir die Millerstralie sowie dessen Fortschreibung 2022 ist auch zu berucksichtigen.
Demnach sind sanierungsrechtlich nicht-genehmigungsfahige Nutzungen, wie z.B. Spielhallen und Wettbi-
ros von der Forderung ausgeschlossen. Eine Prufung erfolgt im Einzelfall.

Die Foérderung wird aus Férdermitteln des Lebendigen Zentrums und Sanierungsgebiets Millerstr. (LZ0102)
im Rahmen des Programms Lebendige Zentren und Quartiere (LZQ) unter dem Kooperationsprogramm
Fassadengestaltungsprogramm Miillerstral8e finanziert. Die Fordernehmer sind zur Einhaltung der Grunds-
atze der Ausfihrungsvorschriften der Landeshaushaltsordnung (LHO), der Allgemeinen Anweisung flir die
Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauaufgaben (ABau) sowie die Allgemeine Nebenbestimmungen fiir
Zuwendungen zur Projektforderung (ANBest-P) verpflichtet. Ein Rechtsanspruch auf Forderung oder auf
eine bestimmte Hohe der Férderung besteht nicht.

2. Abgrenzung

Gefordert werden Malinahmen zur Gestaltung der Fassaden und Erdgeschosszonen entlang der Mdller-
stralBe mit den Grenzen des Fordergebiets Lebendiges Zentrum und Sanierungsgebiet Mullerstral3e (Miller-
stralle 6-55A und 121-170A, siehe beigefligte Karte), sofern sie sich an die Gestaltungsempfehlungen der
Gestaltfibel Millerstral3e halten und kein denkmalgeschiitztes Gebaude betreffen.

3. Forderfahige Manahmen

Fir eine Forderung im Rahmen des Programms kommen die folgenden MaBnahmen infrage, sofern sie ent-
sprechend der Gestaltungsempfehlungen geplant und umgesetzt werden.

Gesamtfassade/ Gesamtmalnahme EG, Schaufenster, Werbung

— Hauseingénge und Tore — Umgestaltung des EG (Ladenzone) inkl.

— Malnahmen an Gesamtfassaden, z.B. Sanie- Schaufensteranlagen und Markisen, Rolll&a-
rung der Fassaden (Material, Farbe, Orna- den, Vordachern und Geschéftseingangen
mentik, Zierelemente), Sanierung und Erneue- | — Energieoptimierende MalRhahmen, Eingangs-
rung der Balkone, Loggien und Erker und Schaufensterbereiche (alle relevanten

— Austausch von Fenstern, Erneuerung (histori- Bauteileile EG: Fenster, Tiiren, Schaufenster)
scher) Kastendoppelfenster — Umgestaltung von eingeschossigen Gewer-

— Technische Anlagen (Fallrohre, Balkonent- begeb&uden
wasserung) — Werbeschilder bzw. Werbeanlagen, Beleuch-

tung
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— Vom StraBenraum sichtbare Dacher, Gauben | — Tordurchfahrten, Tore
und weitere Offnungselemente, die fiir das
Gebaude gestaltpragend sind

— Planungs- und Arbeitsleistungen von ausfilhrenden Firmen

Eigenleistungen und Planungskosten von beauftragten Architekt:innen u.w. gem. HOAI sind nicht forderfé-
hig.

4. Zuwendungsempféanger / Férderbedingungen

Forderungs- und antragsberechtigt sind Eigentiimer:innen und Mieter:innen, sowie andere Nutzungsberech-
tigte von Gebauden und Geschéften mit Lage innerhalb des Geltungsbereichs (siehe Punkt 2). Sofern Ei-
gentlimer:in nicht gleich Antragssteller:in ist, muss der Antrag die Einverstandniserklarung der Gebaude-,
bzw. Geschaftseigentimer:innen enthalten.

Das Vorhaben muss planungsrechtlich und sanierungsrechtlich genehmigungsfahig sein. Sofern zutreffend,
muissen Auflagen aus dem Planungsrecht sowie der Erhaltungssatzung (Milieuschutz) berlicksichtigt werden.
Entsprechende Genehmigungen missen vor Beginn der BaumafRnahme und, sofern eine Férderung in An-
spruch genommen werden soll, bei Antragsstellung vorliegen. Auflagen aus dem Planungsrecht oder der
Erhaltungssatzung sind nicht zu férdern.

Die Eigentimer:innen missen sich verpflichten, aus den geférderten MalRnahmen keine Mieterhéhungen zu
verlangen. Geforderte Malinahmen bzw. der Anteil der Kosten, die aus 6ffentlichen Geldern bezuschusst
werden, kbnnen grundsatzlich nicht auf die Miete umgelegt werden.

Bei groRReren Sanierungsmalnahmen am Geb&aude (Gesamtmaflnahmen), die ber die geférderten Bau-
teile hinaus eine energetische Sanierung (DAmmung, Haustechnik, etc.) beinhalten, istim Rahmen einer Mo-
dernisierungsvereinbarung mit den Mieter:innen eine Warmmietenneutralitat zu vereinbaren.

Eigentimer:innen mussen sich ferner verpflichten, dass die MaRnahmen nicht auf Flachen erfolgen, die im
Verlaufe der nachsten 10 Jahre durch BaumafRnahmen beeintrachtigt werden (Bindefrist). Wenn dies im Ein-
zelfall dennoch notwendig sein sollte, so sind die Flachen nach Abschluss der Bauarbeiten auf Kosten des
Eigentiimers wiederherzustellen. Bei einem Eigentimerwechsel sind diese Verpflichtungen auf den neuen
Eigentimer zu Ubertragen. Dariiber hinaus wird ein Beratungsgesprach hinsichtlich der Verpflichtungen und
weiterer Foérdermdglichkeiten beim Bezirksamt Mitte empfohlen. Bei mehreren Eigentiimern (Eigentumsge-
meinschaften) haften die Eigentimer gesamtschuldnerisch. Ausgenommen von der Bindefrist sind ,,bewegli-

che Anlagen” wie Werbeanlagen.

5. Artund Umfang, Héhe der Férderung

Die Férderung von Einzelmanahmen erfolgt auf Antrag zur Gewahrung von Férderung durch das Fassa-
dengestaltungsprogramm Miillerstral3e beim Bezirksamt Mitte. Die Forderquote betragt bis zu 50% der als
zuwendungsféahig anerkannten Kosten. Die Gesamthohe der Férderung bemisst sich demnach anhand von
Art und Umfang des Vorhabens und der jeweiligen Kosten.

Bei Gesamtbaukosten bis zu einer Héhe von 20.000 EUR netto kann gemaf LHO eine freihandige Vergabe
erfolgen. Dazu sind fir alle fiir das Vorhaben notwendigen Hochbauleistungen drei Vergleichsangebote
einzuholen und der wirtschaftlichste Anbieter zu beauftragen.

Bei Gesamtbaukosten tiber 20.000 EUR netto missen samtliche Hochbauleistungen gem. den Vorgaben
der ABau ausgeschrieben werden. Die Beauftragung eines/r Architekt:in wird dringend empfohlen.
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Jahrliche Mittel zur Férderung von Projekten im Rahmen des Kooperationsprogramms sind vorhanden. Je
nach Projektakquise werden zusatzlich bendtigte Mittel beantragt.

6. Durchfiihrung / Abrechnung

Eine Beantragung auf Forderung erfolgt beim Bezirksamt Mitte im Stadtentwicklungsamt- Fachbereich
Stadtplanung - Férder- und Sanierungsgebiet Miillerstral3e bzw. seinem Beauftragten. Voraussetzung ist ein
vorab in Anspruch genommenes Beratungsgespréch zur Klarung von Art und Umfang der Malinahme sowie
Forder-und Genehmigungsfahigkeit gem. Punkt 4. Der Zuwendungsbescheid erfolgt daran anschlieRend in
Form eines Kooperationsvertrages zur Durchfiihrung der im Férderprogramm beantragten MafRnahmen, so-
fern der Antrag bewilligt wurde.

komaktaufnatime beratung 1uv gestaltungs- stefungnahme der anrag avr fordenung profung und fSrderzusage
mit berzirksamt empfehiungen und fachamter stefien genehmigung und vertrag
notwendiaen unmeriagen durch bezirksamet

Die Abrechnung erfolgt nach Abnahme der MafRnahme durch die selbe Stelle im Stadtentwicklungsamt wie
bei der Beantragung. Fiir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Férderung sowie fir den Nach-
weis und die Priifung der Verwendung und die ggf. erforderliche Aufhebung des Zuwendungsbescheides
und die Riuckforderung der gewéhrten Zuwendung gelten die Ausflihrungsvorschriften zur LHO, soweit nicht
in diesen Richtlinien Abweichungen zugelassen worden sind.

Abweichung von den gepriften Unterlagen bedurfen der vorherigen Zustimmung durch das Bezirksamt
Mitte - Fachbereich Stadtplanung - oder deren Beauftragte. Der Fordernehmer erbringt den Verwendungs-
nachweis. Die Fordermittel werden nach Vorlage priffahiger Rechnungs- und Zahlungsbelege, Dokumenta-
tion der Vergabe und einer Fotodokumentation ausgezahlt. Zwischenrechnungen kénnen vereinbart werden.
Die vorzulegenden Unterlagen und die durchgefiihrte Vergabe werden vom Bezirk Mitte von Berlin oder de-
ren Beauftragte auf Richtigkeit bzw. Plausibilitéat geprift.

Der/die Fordernehmer:in ist bei der Vergabe von Bauleistungen an die LHO, ABau und AnBest-P gebun-
den. Voraussetzung der Zuwendung bei gré3eren Sanierungsmafinahmen (Gesamtmalfinahme) ist eine auf
Plausibilitat geprifte BPU.

Eine erganzende Forderung durch andere offentliche Mittel ist nicht zul&ssig, sofern es sich um einen Zu-
schuss fur die gleiche MaRRnahme handelt. Eine Kombination mit KfW-Programmen (Darlehen) ist seitens
LZQ grundséatzlich mdglich. Mit der Durchfihrung der MaBnahmen kann erst nach Bestandskraft des Bewilli-
gungsbescheides begonnen werden.

Weiterfihrende Informationen

Antragsunterlagen unter muellerstrasse-aktiv.de:

https.//www.muellerstrasse-aktiv.de/projekte/gestaltfibel
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