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Hinweis zur Infrastrukturanlalyse fur das erweiterte Untersuchungsgebiet Wedding-MullerstraRe:
2016/2017 wurde fur den Bezirk Mitte von Berlin ein soziales Infrastrukturkonzept (SIKo) erarbeitet,
welches aber noch nicht Grundlage fir die ISEK Fortschreibung ist. Die Ergebnisse der Infrastruktur-
analyse von 2015 sind weiterhin gltig.

Genderhinweis:

Im Sinne einer besseren Lesbarkeit der Texte wurde in diesem Text auf eine geschlechtsneutrale Dif-
ferenzierung der bei Bezeichnungen von Personen und Personengruppen verzichtet. Entsprechende
Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung grundsatzlich fiir beide Geschlechter. Die verkiirzte
Sprachform hat nur redaktionelle Griinde und beinhaltet keine Wertung.
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1.Einleitung und Erfordernis der ISEK-
Fortschreibung

Fur das Sanierungsgebiet und Aktive Zentrum Millerstral3e liegt mit den Vorbereitenden Untersuchun-
gen zur Sanierung von 2009/10, auf Basis des 2008 erarbeiteten Wettbewerbsbeitrages zur Aufnahme
in das Forderprogramm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren, ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) von 2008 vor. Das Erfordernis zur 1. Fortschreibung des ISEK ergab sich zum einen aufgrund der
prognostizierten und in Teilen bereits bestatigten positiven Einwohnerentwicklung und den daraus re-
sultierenden zusatzlichen Bedarfen an sozialer und griinbezogener Infrastruktur. Zum anderen aus den
berlinweiten Verdanderungen des Wohnungsmarktes, mit einer steigenden Nachfrage nach innenstadt-
nahen Wohnungen, daraus resultierenden steigenden Miet- und Kaufpreisen und einer befiirchteten
zunehmenden Entmischung der Bevolkerung durch Verdrangung einkommensschwacher Bewohner
aus dem Sanierungsgebiet, auf die es zu reagieren gilt. Nicht zuletzt dient die Fortschreibung der Auf-
nahme der im Rahmen von vertiefenden Studien und Konzepten konkretisierten Sanierungsziele als
verbindliche Grundlage fiir die verwaltungsinternen Planungen und Entscheidungen.

Der Aufbau der ISEK Fortschreibung orientiert sich am Programmleitfaden Aktive Zentren Berlin (PLF
Anlage 3), wobei anstatt auf eine neue Grundlagenerhebung und Bewertung die Entwicklungen seit
2009 dargestellt wird. Stand der Fortschreibung ist Ende 2015.

Die programmbegleitende Evaluation ldsst erkennen, dass insbesondere das Gebiet Miillerstral3e in
den Jahren 2009 bis 2014 mit +10,8% Einwohnerzuwachs tberproportional an Einwohnern im Ver-
gleich zu 2,2 % Einwohnerwachstum der wachsenden Stadt und Metropole Berlin gewonnen hat. Die
Bevolkerungsprognose fiir Berlin bis 2030 fiir den Prognoseraum Wedding bestatigt diese Entwicklung
bzw. wird sie in Teilen bereits tibertroffen. Diese Entwicklung erkennend wurde in 2012/13 fiir ein er-
weitertes Gebiet im 500 m Umfeld um das Sanierungsgebiet eine vertiefende Infrastrukturanalyse er-
stellt, um daraus die zusatzlichen Bedarfe, insbesondere fiir die Bereiche Kita, Schulen, Jugend- und
Seniorenfreizeiteinrichtungen, ableiten zu kdnnen. Die Ergebnisse sind Anlage zur vorliegenden ISEK-
Fortschreibung und dienen unter anderem als Grundlage fiir die jahrliche Fortschreibung der Kosten-
und Finanzierungsubersicht.

Raumliche konzeptionelle Vertiefungen, welche ebenfalls Anlage zum Bericht sind, wurden fiir folgen-
de Bereiche vorgenommen:

« 2012: Campus der Beuth Hochschule, Definition von Erweiterungspotenzialen im Rahmen einer
Masterplanung

. 2012/13: Vertiefende Dokumentation, Bestandsaufnahme der Grundstticke des Sanierungsgebie-
tes MullerstraBe als Grundlage und die Beschreibung der Zielbaum Qualitatswertigkeiten fiir An-
fangs- und Endwert

« 2012/13: Sudlicher Eingangsbereich ins Sanierungsgebiet Blocke 202,203,205,212 und 221; Erstel-
lung eines Blockkonzeptes zur stadtebaulichen Ordnung und Grundlage zur Sicherung der Sanie-
rungsziele im Rahmen der Bauleitplanung

- 2012/13: Energetisches Quartierskonzept fiir das Sanierungsgebiet zur Untersuchung von Potenzi-
alen zur Reduzierung von CO, Emissionen
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«  2014/15: Geschéftsstrallenkonzept Millerstral3e; Konkretisierung der Sanierungsziele in den Be-
reichen Einzelhandels- und Zentrumsentwicklung als Grundlage fur die Erteilung von sanierungs-
rechtlichen Genehmigungen nach § 144 ff. BauGB

«  2015: Infrastrukturanalyse fur das erweiterte Untersuchungsgebiet Sanierungsgebiet Wedding-
Mdullerstral3e

Die Ergebnisse sind in die Zielfortschreibung und die Fortschreibung des MaBnahmenkataloges einge-
flossen.

Lage des Programmgebietes im Bezirk
Mitte von Berlin

Programmkulisse AZ
Sanierungsgebiet nach
umfassenden Verfahren

Sanierungsgebietnach ~ -------
vereinfachtem Verfahren

Aktives Zentrum und Sanierungsgebiet Wedding Mdllerstrale
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2. Entwicklungen seit 2009 (VU)

2.1 Veranderungen der Strukturdaten

Die allgemeine Entwicklung im Programmgebiet zeigt insgesamt einen positiven Trend. So ist die
Einwohnerzahl seit Beginn der Gesamtmalinahme 2009 anhaltend steigend um derzeit 1.452 EW auf
14.869 EW im Jahr 2014 (+10,8%).

Der Entwicklungsindex des Monitoring Soziale Stadtentwicklung zeigt flr die meisten Planungsraume des
Aktive Zentren- und Sanierungsgebietes nach wie vor eine sehr hohe Problemdichte an. Im Planungsraum
Westliche Mullerstral3e hat sich der Entwicklungsindex von 2008 (Monitoring 2009) zu 2010 (Monitoring
2011) sogar verschlechtert, so dass das Gebiet von der Gruppe 3 (Niedriger Entwicklungsindex) in die Gruppe
4 (sehr niedriger Entwicklungsindex) abgestiegen ist.

In der Betrachtung des Status-Dynamik-Index zeigt sich ebenfalls eine negative Tendenz fir die beiden Pla-
nungsraume Schillerpark und Rehberge. Der Planungsraum Schillerpark ist um eine ganze Gruppe abgestie-
gen und weist 2010 nur noch einen niedrigen Status mit abnehmender Dynamik auf. Der Planungsraum
Schillerpark hat sich innerhalb seiner Statusgruppe negativ entwickelt. Alle anderen Planungsraume weisen
bereits seit Jahren einen niedrigen oder sehr niedrigen sozialen Status auf, mit weiterhin negativer Tendenz.
Diese Entwicklungen gilt es bei der quantitativen und qualitativen Bewertung der Infrastrukturausstattung
im Untersuchungsgebiet zu bericksichtigen. Bildungs-, Weiterbildungs- und Freizeiteinrichtungen leisten
durch ihre zielgruppenspezifischen Angebote eine wichtige integrative Arbeit zur Qualifizierung und zur Ver-
besserung der (auch sozialen Aufstiegs) Chancen fiir die Bewohner des Gebietes. Daher ist der Qualitdt wie
auch der Quantitdit der Infrastrukturausstattung eine besondere Bedeutung beizumessen (Infrastrukturana-
lyse fur das erweiterte Untersuchungsgebiet Sanierungsgebiet Wedding-Mdllerstra3e, 2015).

Vi L =y

s

Quelle: Jahn, Mack & Partner, Kartengrundlage:ALK Mitte von Berlin

Wohnmarktdaten Wohnkosten
PLZ Anzahl Kaltmiete Kaltmiete Kaltmiete Wohnungs- Wohnkosten Kaufkraft je Wohnkosten-
der Miet- alle Markt- unteres Markt- oberes Marktseg-  groRe @ warm? @ Haushalt @ quote® in %
angebote segmente? in segment? in ment? in inm? in €/Monat in €/Monat
€/m?Monat €/m?Monat €/m?Monat
o orumnen) 593 808 (98) 538 (143) 1609 (32) 58 (166) 630 (151) 2753 (123) 229 (142)
e 267 726 (133) 6,00 (81) 1458  (69) 59 (162) 597 (168) 2360 (186) 253 (102)
ﬁgﬁmg) 298 7,98 (110) 586 (106) 1391 (79) 53 (180) 575 (174) 2446 (178) 235 (134)
omma) 583 826 (92) 569 (118) 1520 (57) 57 (170) 627 (152) 2506 (173) 250 (107)

Wohnungsmarktreport |1 2015 | Berlin, Hrgb. CBRE GmbH & Berlin Hyp AG, 11. Auflage, S. 32.
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Die Grundsttckspreise sind im Vergleich der Jahre 2013 und 2014 ebenfalls gestiegen, ebenso wie die
durchschnittlichen Angebotsmieten. Die durchschnittliche Kaltmiete aller Marktsegmente liegt laut
Wohnungsmarktreport Berlin 2015 (Auswertung Jahr 2014) im Umfeld der Millerstral3e zwischen 7,26 €
und 8,26 €, jedoch im Gebiet um den Nauener Platz im obersten Marktsegment auch schon bei 16,09 €.
Die Wohnkostenquote sank in allen vier ausgewerteten Postleitzahlgebieten seit 2011 geringflgig,
wohingegen sich die durchschnittliche

Kaufkraft zwischen +176 € und +304 €

erhohte.

Einwohnerentwicklung SG MullerstraRe
Insgesamt profitiert das Fordergebiet 15.000
seit Programmstart des Aktiven Zent- 14.500 D —

rums und auch seit Festlegung als Sa- 14000 /
nierungsgebiet 2011 sowohl finanziell /
13.500

als auch durch eine verstarkte Aufmerk- -
samkeit in den Medien wie auch bei
den politisch Verantwortlichen. Dies 12.500 ' | | ' ,
2009 2010 2011 2012 2013 2014
ermdoglicht es, wichtige MaRnahmen
gebindelt und abgestimmt schneller
umzusetzen, als dies ohne das Forder-
programm maglich ware und initiiert
private Investitionen (Mullerhalle, Fassadensanierungen). Seit Eintragung des Sanierungsvermerks

13.000

== Sanierungsgebiet Milllerstralle

Auswertung sanierungsrechtliche Genehmigungen Méarz 2011 bis Dez. 2014

2011 2012 2013 2014

Grundschuld 7 34 50 55
Bauantrage 5 22 21 8
Nutzungsanderung 0 0 3 5
Mietvertrage 0 6 10 14
Kaufvertrage 15 83 61 62
Baulast 0 1 0 0
Teilung 0 6 1 1
7h 1 1 2 1
Entlassung 1 1 0 0
Versagungen 0 0 0 1
sonstige 0 2 15 7
Gesamt 29 156 163 153
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werden die im Gebiet stattfindenen regen Verkdufe und UmbaumaBnahmen registriert und mit den
Eigentiimern bereits im Vorfeld von Bauantrdagen inhaltlich mit den Sanierungszielen abgestimmt.

Die Auswertung der sanierungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ldsst bisher keine nennenswerte
Erhohung der Gewerbemieten erkennen (14 erteilte Genehmigungen 2014). Entlang der Hauptlage
Miillerstrafle und Nazarethkirchstral3e bewegen sich die Mieten im EG bei einem Durchschnitt von 16
€/m” nettokalt, gehen in den Obergeschossen jedoch auf 11 bis 8 € zuriick. In den Nebenlagen bewegt
sich die durchschnittliche Miete bei 7,19 €/m?2 nettokalt. Dies entspricht dem Preisfenster der vergange-
nen Jahren. Nach Angaben der IHK ist die Zahl der Einzelhandelsbetriebe im vergangenen Jahr um 91
zurtickgegangen, dafir stieg die Zahl der sonstigen Unternehmen um 21, die der Gastronomiebetriebe
um 3 an. Insgesamt ware damit jedoch ein negatives Saldo von -67 Betrieben fiir die Mullerstra3e zu
verzeichnen.

Die Kaufpreise erhdhten sich bei allen Wiederverkaufen ohne zwischenzeitliche bauliche Aktivitat, bis-
lang haben die Preise jedoch alle die Kaufpreisprifung nach § 153 BauGB bestanden. In 2014 wurde
erstmals eine Versagung einer beantragten Vermietung an ein Wettburo auf Grundlage des zu dem
Zeitpunkt in Erarbeitung befindlichen Zentrumskonzeptes ausgesprochen.
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2.2 Veranderung in den Lagekriterien (LK) im Zielbaum
Wohnen

In einem Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren wird davon ausgegangen, dass es durch das
planerische und finanzielle Engagement des Landes Berlin bzw. des Bezirkes zu einer sanierungbeding-
ten Erhohung des Bodenwertes kommt. Nach Abschluss der Sanierung haben die Eigentiimer daher
einen Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu entrichten. Die Erhhung besteht aus der Differenz des
Bodenwertes, den ein Grundstiick hat, wenn die Sanierung weder geplant noch durchgeftihrt worden
wadre, und dem Bodenwert, der sich aus der Vorbereitung und Durchfiihrung der Neuordnung im Sa-
nierungsgebiet ergibt. Dieser Wertungsunterschied wird von allen Eigentiimern als,,Ausgleichsbetrag”
zur Finanzierung der Sanierung erhoben. Er ist spatestens zum Jahresende des dritten Jahres nach er-
folgter Entlassung zu entrichten. Fir die Erhebung des Ausgleichsbetrages in Berlin ist entsprechend
der Ausfuhrungsvorschriften zur Ermittlung der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung und zur
Festsetzung von Ausgleichsbetragen nach §§ 152 bis 155 des Baugesetzbuchs (AV Ausgleichsbetrage)
im Regelfall die Anwendung der Zielbaummethode zur grundstiicksbezogenen Feststellung der Bo-
denwerterh6hung vorgesehen. Das Berechnungsmodell der Zielbaummethode besteht aus der Beur-
teilung und Benotung der Lagekriterien (LK) in einem Bewertungsrahmen und in der Auswertung der
Benotungen und Ermittlung des strukturellen Anteils der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung
im Zielbaumschema.

Versorgung mit 6ffentlichen Griin- und Freiflachen (Lagekriterium 7 - LK7): Die sudlich der See-
stral3e liegenden Griin- und Freiflachen sind teilweise erneuert worden: Der vordere und mittlere Le-
opoldplatz und die Griinfliche entlang der NazarethkirchstraBe wurden umgebaut und neugestaltet.
Die vordere Platzflache vor der alten Nazarethkirche wurde erneuert und ein Fontanenfeld errichtet. Auf
dem mittleren Leopoldplatz wurde der Spielplatz unter Beteiligung von Kindern neugestaltet, entlang
der NazarethkirchstraBe wurde von der Hohe MiillerstraBe bis zur Maxstraf3e unter den Baumen ein Ak-
tionsband angelegt, die Querungsmaglichkeiten fur FuBganger tiber die Turiner Stral3e wurden verbes-
sert und vor der neuen Nazarethkirche eine Platzflache angelegt. Auf dem mittleren Leopoldplatz ist
ein Aufenthaltsbereich fir die lokale Szene entstanden. Die Erneuerung des Leopoldplatzes mit seiner
Ausstrahlung fur das Quartier wirkt sich auf den Bodenwert der Grundstiicke aus. BaumaRnahmen fir
die Neugestaltung Zeppelinplatz und Rathausplatz haben begonnen und werden Ende 2016/ Anfang
2017 abgeschlossen sein, was sich zukunftig in einer Verbesserung der Bewertung niederschlagen wird.
Dies gilt auch fur den in 2014 erneuerten Spielplatz (KSSP Programm) hinter dem alten Rathaus an der
Genter StraBBe/ Ostender StraBe. Nordlich der Seestral3e hat und wird es keine Veranderungen in die-
sem Lagekriterium geben, da es dort, mit Ausnahme der teils 6ffentlich nutzbaren Hofflachen des Paul-
Gerhard-Stifts keine 6ffentlichen Freiflachen gibt. Der Urnenfriedhof an der Seestrale ist nicht Teil des
Sanierungsgebietes, hat jedoch auch keinen Erneuerungs- oder Gestaltungsbedarf.

§ o
n 'l
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Offentliche Infrastruktur (LK10): Die Einrichtung des Stadtteilzentrums im Paul-Gerhard-Stift mit
AuBenbereich im Norden des Gebietes, der Neubau der Schiller-Bibliothek und die Erneuerung des
Prime-Time-Theaters wie auch die energetische Sanierung des ATZE Musiktheaters sind explizit das
Quartier aufwertende MaBnahmen und wirken sich somit direkt auf den Bodenwert aus. AuRerhalb
des Sanierungsgebietes, aber mit direkten Gebietsbezug, wurden die Brider-Grimm Grundschule, die
Ernst-Schering-Oberschule (inkl. Sportflachen) und die Kita Lynarstra3e mit Stadtebauférdermitteln sa-
niert. Die Seniorenstatte Schulstral3e 118 wurde abgerissen, ohne addquaten Ersatz.

Einzelhandel, Dienstleistungen und Kultur (LK12.1/12.2): Durch den Abriss und Neubau der Miil-
lerhalle, mit dem Ankermieter Kaufland erweitert sich das Angebot und die Versorgung der Mdllerstral3e.
Gleichzeitig ist die nicht sanierungsbedingte Abwanderung des C&A (Bekleidung) Mullerstralie / Ecke
Ostenderstral3e durch die Neueréffnung,Bolu” (Gemiise und Lebensmittel) und DM (Drogerie) teilweise
aufgefangen worden, auch wenn diese Angebote eher dem taglichen Bedarf und nicht dem Bedarf an
Bekleidungstextilien dienen. Ein weicher Faktor, welcher zu einer Verbesserung der Geschaftsstrukturin
der Millerstral3e flihrt ist das Geschéaftstralenmanagement und die damit verbundene Griindung einer
Standortgemeinschaft lokaler Gewerbetreibender. Mit der professionellen Unterstiitzung und zahlrei-
chen identitatsstiftenden Veranstaltungen (u.a. Handlerfrihstiick) kommt es zu Synergieeffekten und
der Starkung von Netzwerken im Gebiet. Hinzu kommt die positive AuBenwahrnehmung der Miiller-
stralRe im Wedding , welche durch die Durchfiihrung und Begleitung einer Imagekampagne (Corporate
Design und Logo) verbessert wurde.

Verkehrssituation/Verkehrsfiihrung (LK11.2) / Aufenthaltsqualitidt im StraBenraum (LK6 ): Als
Basis fur die Verbesserung der Verkehrssituation wurde das Verkehrs- und Gestaltungskonzept Muller-
straBe abgeschlossen und in eine BPU (Bauplanungsunterlage und Ausfiihrungsplanung) als Grund-
lage fur die bauliche Umsetzung uberfuhrt. Mit den Umbau- und UmgestaltungsmafRnahmen kann
jedoch nicht vor 2017/18 begonnen werden. Der Beginn der UmbaumaRnahmen wird jedoch bedingt
durch die geplante U-Bahntunnelsanierung entlang der Millerstrale durch die BVG. Die Verbesserun-
gen werden sich vor allem auf den Bodenwert der direkt an der Mllerstral3e gelegen Grindstticke
auswirken, da dort die umfangreichsten Umbaumalinahmen stattfinden werden. In den Nebenstra3en
soll ab 2016 mit Planungen zur Verkehrsberuhigung begonnen werden. Bislang hat keine grof3e Veran-
derung in den beiden Lagekriterien stattgefunden.

Lagekriterium Stadtbild / Stadtebauliche Struktur (LK1): Der denkmalgeschutzte Altbau des Rat-
hausgebaudes Miillerstrale 146 und der daneben liegende Rathausplatz mit dem dreizehnstéckigen
Rathausturm und ehemaligen Bezirksverordnetenversammlungsaal (ehem. BVV-Saal) bilden einen En-
semblebereich, der denkmalgeschiitzt ist. Der dreizehnstockige Rathausturm (neue Nutzung Jobcen-
ter) wurde inkl. der Fassade komplett saniert, der denkmalgeschitzte ehem. BVV-Saal wird bis 2016
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ebenfalls saniert. Der 2015 fertiggestellte Neubau der Schiller-Bibliothek bereichert bereits jetzt den
zentralen Bereich um den Rathausplatz mit einer architektonisch hochwertigen Fassade. Durch die an-
schlieBende Neugestaltung des Rathausplatzes werden die vormaligen Gestaltungsméangel des Platzes
und der sich auf ihm befindenden Gebdude aufgehoben. Es ist zu erwarten, dass das Rathausumfeld
nach Abschluss der Bauarbeiten ein erneuertes und geordnetes Erscheinungsbild aufweist.

Verdanderungen, welche die Kriterien Bebauungsdichte (LK2), Ausstattung der Wohnungen (LK4), Bo-
denordnende Malinahmen (LK5) betreffen, haben sich bis Ende 2014 nicht ergeben. Dies gilt ebenso
fur die privaten Freiflachen (LK7) und die Luft- und Larmbelastung (LK9).

Vereinzelt sind Fassaden von Gebauden saniert worden, umfangreichere Sanierungen sind nicht in gro-
Rerem Umfang erkennbar (Erneuerungsbedarf, Instandsetzung und Modernisierung, LK3).

@ muller/13s - aktives zentrum und sanierungsgebiet
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3. Fortschreibung Leitbild, Handlungsfelder
und Ziele

3.1 Bestatigung Leitbild

Das 2008 im Rahmen des Wettbewerbs zur Gebietsférderung entwickelte Leitbild fir die Entwicklung
der Mllerstral’e,,An der MullerstraRe den Wedding neu entdecken® hat sich als tragbarer und zukunfts-
weisender Slogan herausgestellt. Die darunter formulierten Leitziele (siehe unten) sind nach wie vor
handlungsweisend fiir die Arbeit in den Handlungsfeldern. Das Thema der Wohnortstarkung war be-
reits 2008 im Leitziel ,Attraktivitat des Wohnortes hervorheben” angelegt. Es hat als wichtiger Baustein
zur Zentrumsstarkung auch in der berlinweiten Diskussion zum Erhalt des (preiswerten) Wohnens in
der Innenstadt an Aktualitat gewonnen. Ein Zentrum ist nicht ohne sein direktes Umfeld - den Einzugs-
bereich - zukunftsfahig zu entwickeln, insbesondere, wenn es sich, wie bei der Miillerstral3e, um ein
Zentrum mit lokaler Bedeutung und lokalem Bezug handelt (Hauptzentrum mit Einzugsbereich Wed-
ding, Moabit, Reinickendorf Siid). Die Strategie wird daher weiter sein, sich auf die lokalen Potenziale
zu besinnen und diese zukunftsweisend hervorzuheben und weiterzuentwickeln. Dies bedeutet auch,
die lokale Mischung der Wohnbevdlkerung mit unterschiedlichen sozialen, kulturellen wie finanziellen
Hintergriinden in ihrem Grundsatz zu erhalten und fir alle Gruppen Mdéglichkeiten und Grinde zum
+Kommen und Bleiben” zu schaffen.

Dieser Ansatz spiegelt sich insbesondere in den Diskussionen mit Birgern und Gewerbetreibenden
wider, aus denen hervorgeht, dass es Besonderheiten (Orte, Eigenschaften, kulturelle Pragungen) im
Wedding gibt, die den Ortststeil von anderen in Berlin unterscheiden und Mdglichkeiten zu kreativen
und neuen Projekten entstehen kdnnen. Bisher vorhandene Besonderheiten mit teilweise berlinweiter
Ausstrahlung sind z. B. das Prime Time Theater (Theatersoap: ,Gutes Wedding - schlechtes Wedding®),
das ATZE Musiktheater, die Beuth Hochschule oder auch Cafés/ Restaurants wie das Café Simit Evi oder
das urban gardening Projekt Himmelbeet mit Gartencafé. Aufbauend auf dem Engagement aktiver und
kreativer Anwohner, Kulturschaffender und Gewerbetreibender entstand und ensteht eine positive lo-
kale Entwicklung mit berlinweiter Ausstrahlung und positiver Auswirkung auf das Standortimage des
Gebiets um die Mullerstra3e. Daraus generieren sich im Zusammenspiel mit der StandortGemeinschaft
mittlerweile sogar neue Ideen, wie z.B. der Idee des,,Probiermarktes”. Dieses Format wartet zwar noch
auf seine Umsetzung, stellt aber einen guten Ansatz dar, lokale Qualitaten und Potenziale (urban garde-
ning, lokale Markte und lokales Engagement) mit Kundschaft aus dem Wedding und anderen Stadttei-
len Berlins zu verbinden.

Leitbild: An der Millerstralle den Wedding neu entdecken

: . Gemeinsam fir den Standort stark
Besonderheiten in Szene setzen
machen
Zentrale Orte fir Viel- Zeitgeméale Gestal- Bildung als zentrales Attraktivitat des Wohn-
falt u. Aktivitat starken tung der Mullerstral3e Thema ortes hervorheben
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3.2 Erweiterung der Handlungsfelder

Die fortgeschriebenen Handlungsfelder, Ziele und Aufgaben kdnnen den Zielschemata auf den Seiten
18 und 19 entnommen werden.

Wshrend sich die Aufteilung nach (bergreifenden  (Beteiligung,  Offentlichkeitsar-
beit, GeschaftsstraBenmanagement und Image) und rdaumlich wirksamen Handlungsfel-
dern (Offentlicher Raum; StraBen; Infrastruktur und Wohnen) als nach wie vor sinnvoll er-
wiesen hat, haben sich die Handlungsfelder in sich noch einmal ausdifferenziert.

So hat es sich aus dem Arbeitsprozess ergeben, dass die Themen GeschaftsstraBenmanagement und
Imageverbesserung getrennt voneinander bearbeitet werden, hier jedoch auf eine enge Verzahnung
zwischen beiden geachtet wird. Dies ermdglicht eigene Schwerpunktsetzungen, die sich jedoch durch
eine enge Einbindung der GeschaftsstraBenmanager und der StandortGemeinschaft in den Prozess
der Entwicklung einer Imagekampagne gegenseitig befruchten. Dies hat sich sehr deutlich an der Lo-
goentwicklung gezeigt, die unabhangig voneinander gestartet ist (Logo fiir die StandortGemeinschaft
und Logowettbewerb fiir die MiillerstraRe) und dann aufgrund der groBen Ahnlichkeit im jeweiligen
Endprodukt am Ende zusammengefiihrt werden konnte. Entstanden ist ein einfaches, gut und flexibel
verwendbares Logo, mit dem sich viele identifizieren kdnnen und das sehr anpassungsfdhig ist. Die
Wege zur Implementierung der bislang entwickelten Medien sind in beiden Handlungsfeldern zwar
unterschiedlich, werden aber zwischen den dahinterstehenden Akteuren u.a. in gemeinsamen Abstim-
mungsrunden, bspw. im Rahmen des Handlerfriihstlick riickgekoppelt und gemeinsam weiterentwi-
ckelt.

Das neu hinzugekommene Handlungsfeld HF G Wohnen war, wie oben erldautert, bereits implizit in den
Leitzielen enthalten. Die gestiegene Aufmerksamkeit flr dieses Thema im Land Berlin aufgrund der
eingangs beschriebenen Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt hat es jedoch erforderlich gemacht,
diesem Handlungsfeld mehr Bedeutung im Rahmen des Sanierungs- und Aktiven Zentrumsprozesses
einzuraumen. Entsprechend wurde es als eigenstandiges Handlungsfeld mit eigenen Zielstellungen
aufgenommen.
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3.3 Fortschreibung und Konkretisierung der Ziele nach Hand-
lungsfeldern

Zwei weitere Themen, die sich aus dem Arbeitsprozess der ersten funf Jahre seit dem Programmstart
ergeben haben, namlich die Themen Energie und Soziales, wurden aufgrund ihrer Auswirkungen auf
verschiedene Handlungsfelder als Querschnittsaufgaben im Rahmen der Zielfortschreibung in die be-
treffenden Handlungsfelder (HF A, C, D, E) integriert. Die im Energiekonzept formulierten Strategien
und MaBnahmen zur Verbesserung der Energiebilanz wurden nach Mdglichkeit in der Zielkonkretisie-
rung der einzelnen Handlungsfelder bericksichtigt. Ein grol3er Anteil liegt hier im HF A Prozesssteue-
rung, da hier die strategische Ausrichtung der Programmumsetzung erfolgt. Fir das HF E Infrastruktur
wurde beispielsweise explizit das Ziel der Energetischen Sanierung zur Verbesserung der CO, Bilanz auf-
genommen. Weiterhin sollen Aspekte zur Verbesserung der Energieeffizienz beim Umbau von Schau-
fenstern und Eingangssituationen von Einzelhandelseinrichtungen z.B. im Rahmen der Verbesserung
der Stadtgestatl durch ein Schaufensterprogramm im Handlungsfeld D Verbesserung des &ffentlichen
Raums, der StraBen und der Stadtgestalt mit einflieBen. Gleiches gilt auch fiir die Erhéhung des Griin-
anteils in privaten Hofen durch ein Begriinungsprogramm. Wesentlicher Beweggrund fiir dieses Pro-
gramm sind stadtklimatische Aspekte sowie die Forderung der Nachbarschaft und der Verbesserung
des Wohnumfeldes (HF C).

Der Tatsache, dass langfristig immer wieder Konflikte im offentlichen Raum, sei es punktuell, temporar
oder anhaltend, mit sogenannten ,Szenen* zu erwarten sind, wurde in der Zielfortschreibung Rech-
nung getragen. So findet sich im Handlungsfeld HF A Prozesssteuerung, Offentlichkeitsarbeit und Be-
teiligung das Ziel des ,Erhalt eines friedlichen und dialogorientierten Miteinanders®. Dies ist aus der
Erfahrung entstanden, dass ein rechtzeitiges Konfliktmanagement bis hin zu einer Mediation friihzeitig
Konflikte entscharfen, ggf. sogar I16sen kann. Im HF Image und Partnerschaften wurde die ,,Punktuel-
le baubegleitende Strallensozialarbeit zur Entscharfung der Probleme an sozialen Brennpunkten” als
maogliches Interventionsinstrument aufgenommen. Die Erfahrungen am Leopoldplatz haben gezeigt,
dass sich das soziale Miteinander durch eine regelmafige beobachtende und bei Bedarf schnell ein-
greifende sozialarbeiterische Intervention (Platzmanagement) langfristig verbessern und stabilisieren
lasst. Inwiefern sich dies auch nach der durch Férdermittel zeitlich begrenzten Intervention hinaus ge-
wabhrleisten [dsst, muss sich erst noch zeigen. Ziel beim Platzmanagement ist die Verstetigung bzw. die
Uberleitung in die dauerhafte Finanzierung durch den Bezirk, was fiir die Haushaltsjahre 2016/ 2017
gelungen scheint.

Neben der Ergéanzung der Ziele um energetische und soziale Aspekte hat auch eine Konkretisierung
der Ziele in den einzelnen Handlungsfeldern u.a. anhand von raumlichen und sektoralen Vertiefungs-
konzepten (Masterplanung Beuth Hochschule, Blockkonzept fur den Bereich S-/U-Bhf. Wedding, Infra-
strukturanalyse u.a.) stattgefunden (siehe auch HF A Prozesssteuerung). Die Ergebnisse der radumlichen
Vertiefungen sind in die Fortschreibung des Entwicklungskonzeptes und die dort enthaltenen Bebau-
ungsvorschlage fur noch freie oder nachzuverdichtende Einzelgrundstiicke eingeflossen. Sie sind als
Anlagen zum ISEK zu betrachten und mit zu beschlieRRen. Die Ergebnisse der Infrastrukturanalyse sind
in die Zielformulierung im Handlungsfeld Infrastruktur eingeflossen und spiegeln sich in der Fortschrei-
bung der Kosten- und Finanzierungsubersicht (KoFi) wider. Im Handlungsfeld HF B Geschéftsstral3en-
management wurde parallel zur Konkretisierung der Ziele ein Zentrumskonzept fiir die Millerstrae er-
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arbeitet, welches konkrete Strategien zur Standortentwicklung vorschldgt. Diese Ansdtze konnen dann

im Rahmen der Antragsbearbeitung fur die sanierungsrechtlichen Genehmigungen grundsticksscharf
umgesetzt und angewendet werden.

Die Fortschreibung der Schlisselprojekte findet sich in den pro Handlungsfeld formulierten Aufgaben
wieder.
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3.6 Handlungsfelder | Stand der Durchfihrung und Schwer-

punktsetzung bis 2020
3.6.1 HF A Prozesssteuerung | Stand der Durchfiihrung

Mit der Prozesssteuerung wurde das Buro Jahn, Mack & Partner im Februar 2010 beauftragt. Der Pro-
zesssteuerer unterstiitzt den Bezirk Mitte bei der Koordination und Steuerung der Programmumset-
zung, der allgemeinen Offentlichkeitsarbeit, der Organisation von Beteiligung und bei der Evaluation
und Berichterstattung gegeniber der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt. Mit Festle-
gung des Sanierungsgebietes 2011 kamen ergdnzende Aufgaben hinzu. Die Schwerpunkte der ersten
funf Jahre nach Programmstart lagen in folgenden Bereichen:

- Kontinuierliche breite Offentlichkeitsarbeit
«  Netzwerkaufbau und Schaffung von dauerhaften Beteiligungsstrukturen und Standards

- Anschieben erster MaBnahmen und Projekte, Durchflihrung von projektbezogenen Beteiligungs-
verfahren und Durchflihrungssteuerung

- Strategische Weiterentwicklung und Konkretisierung der Sanierungsziele durch vertiefende Studi-
en (Blockkonzept, grundstiicksbezogene Massenstudien, Infrastrukturanalyse etc.)

- Erarbeitung eines Zielbaumbewertungsrahmens fiir die Dokumentation des Standes der Durchfuh-
rung bis zum Abschluss der Sanierung (siehe Anhang)

« regelmaBige Zuarbeit zu Monitoring und Berichterstattung gegeniiber dem Foérdergeber

- Erarbeitung sanierungsrechtlicher Stellungnahmen zu grundstiicksbezogenen Genehmigungs-
verfahren, Teilnahme an Beratungsgesprachen zur Sanierung, Kontaktaufbau zu Eigentiimern von
wichtigen Schlisselimmobilien

Im Bereich Offentlichkeitsarbeit konnten mit der Stadtteilzeitung,,Ecke MllerstraRe® und der Internet-
seite www.muellerstrasse-aktiv.de zwei gut angenommene Medien etabliert werden, die eine breite
Offentlichkeit Giber das Geschehen im Gebiet informieren. Zusatzlich gibt es einen anlassbezogenen
E-mail Newsletter sowie weitere Offentlichkeitsarbeit (iber Pressemeldungen, Plakate und Flyer. Die
Resonanz zu Veranstaltungen ist nach wie vor gut, was das Offentlichkeitsarbeitskonzept bestétigt.

Im Zusammenhang der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung der Entwicklungskonzepte konnten
mit der Stadtteilvertretung MullerstraBe und dem Sanierungsbeirat zwei tragfahige dauerhafte Beteili-
gungsstrukturen zur Prozessbegleitung aufgebaut werden, die 2015 in die dritte Wahlperiode gingen.
Zudem konnten die neuen Strukturen mit vorhandenen Gremien wie dem Runden Tisch Leopoldplatz
und der Biirgerinitiative Briisseler Kiez sowie den Quartiersraten der angrenzenden Soziale Stadt Gebie-
te eng vernetzt werden. Tempordre projektbezogene Beteiligungsverfahrfen ermoéglichen eine ergan-
zende breite Teilnahme am Aktive Zentren- und Sanierungsprozess.

Als Mindeststandard der Beteiligung wurde eingefuhrt:
Eine Ideenwerkstatt zu Beginn des Prozesses,
Eine Diskussionsveranstaltung mit Workshopcharakter nach Vorliegen erster Ideen und Planungen,

Eine Abschlussprasentation zum Abschluss der Planungen (im Sinne eines Feedbacks),
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Erganzende und zielgruppenspezifische Beteiligungsformate werden bei Bedarf zusdtzlich angeboten.
Eine Mitentscheidung wird im Rahmen der Gebietsfondsjury und in Teilen projektbezogen ermdglicht
(z.B. Corporate Design & Logo, Auswahlverfahren Zeppelinplatz und Max-Josef-Metzger Platz).

Als Grundlagen zur Sanierungsdurchfiihrung und zur Fortschreibung des ISEK wurden durch die Pro-
zesssteuerung folgende Vertiefungsstudien erarbeitet:

« 2013 Bebaungsstudie fur das Grundstiick Triftstral3e 17 (Parkhaus Beuth HS) und Genter Stral3e,

« 2013 Bebauungstudie fiir das Grundstiick GerichtsstraBe 48/49 (Gelande der ehemaligen Post/ Te-
lekom/ DHL),

«  2012/13:Blockkonzept S-/ U-Wedding fur den stidlichen Eingangsbereich ins Sanierungsgebiet BI6-
cke 202, 203, 205, 212 und 221,

«  2013/14: Infrastrukturanalyse flr einen erweiterten Untersuchungsbereich um das Sanierungsge-
biet,

« 2012 Erstellung des Zielbaumbewertungsrahmens fur den Abschluss der Sanierung (dazu vertie-
fende Erhebung, siehe Anlage),

Erganzend wurden durch die Prozesssteuerung fachlich begleitet:

« 2012: Masterplan Beuth Hochschule erarbeitet durch die bulwingesa AG und Levin Monsigny im
Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt,

« 2012/13: Energetisches Quartierskonzept fiir das Sanierungsgebiet zur Untersuchung von Potenzi-
alen zur Reduzierung von CO, -Emissionen durch die Berliner Energieagentur in Zusammenarbeit
mit der BSM im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt,

« 2014/2015: Zentrums- und Standortkonzept Mullerstral3e durch die Planergemeinschaft im Rah-
men des Geschadftsstralenmanagement im Auftrag des Bezirks Mitte,

« 2011-2015: Begleitung des Platzmanagements (Steuerrat Leo)

- Die Ergebnisse dieser Studien und dieser Arbeit sind in die ISEK Fortschreibung eingeflossen bzw.
werden als deren Anlagen betrachtet und werden daher als verbindliche Planungsgrundlagen mit
beschlossen.
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dauerhafte Gremien

sonstige Gremien
im Sanierungsprozess

Stadtteilvertretung E Runder Tisch
~mensch miiller* 2 Leopoldplatz
und Sanierungsbeirat =
=
Siel @ Bl Brisseler Kiez
Mitglied
Quartiersrate Sparrplatz/ Pankstral3e
) 3 Handlerfrihstick
StandortGemeinschaft 235 u.a.
MullerstralRe e. V. s

entscheiden mit beteiligen sich

Gebietsfonds Ideenwerkstatt / Diskussionswerkstatt / Abschlussveranstaltung
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3.6.1 HF A Prozesssteuerung | Schwerpunktsetzung bis 2020

In den kommenden flnf Jahren soll bei der Prozesssteuerung, neben den programm- und sanierungs-
begleitenden Aufgabenfeldern, im Wesentlichen eine Schwerpunktsetzung in den drei nachfolgend
beschriebenen Bereichen erfolgen. Das Querschnittsthema Energie wird hier jeweils passend zu den
drei Handlungsschwerpunkten und bezogen auf die sektoralen Handlungsfelder entsprechend mit be-
arbeitet (siehe Seite 16).

Transparente Information und frihzeitige Beteiligung der Blrger an Planungsprozessen | Der in den
ersten funf Jahren etablierte Beteiligungsdreischritt mit Ideenwerkstatt, Diskussionsveranstaltung und
Abschlussprasentation soll auch weiterhin bei allen mal3geblichen Projekten von o6ffentlichem Interes-
se durchgeflihrt werden.

Die Kinder- und Jugendbeteiliung ist hierbei weiter zu starken und auf eine starkere Teilnahme von
bislang weniger vertretenen Gruppen wie Migrantinnen hinzuwirken. Dazu sind weiterhin kreative und
interessante Bausteine in die Veranstaltungsformate einzubeziehen (Begehungen, Werkstattcharakter,
eigener kreativer Umgang mit der Beteiligungsmaterie, Umsetzungsbeteiligung). Dies wird als Voraus-
setzung gesehen, um weiterhin eine kontinuierlich hohe Teilnahme der Offentlichkeit an den Planungs-
und Umsetzungsprozessen zu gewahrleisten. Dazu kann beitragen, dass nicht nur mehr Méglichkeiten
zur Mitgestaltung sondern auch zur Meinungsauf3erung geschaffen werden.

Es geht um den Erhalt eines dialogorientierten und friedlichen Miteinanders. Die Pflege der bestehen-
den Netzwerk- und Gremienstrukturen und das friihzeitige Erkennen, Gegegensteuern und Vermitteln
bei sich abzeichnenden Konflikten im sozialen Raum tragen dazu bei. Um Konflikten vorzubeugen und
den Zusammenhalt der Nachbarschaften zu starken, kann die Unterstiitzung kleinteiliger Aktionen im
Rahmen partizipativer Projekte (auslaufende Begleitung des bezirklichen Platzmanagements rund um
den Leopoldplatz, Begriinungsprogramm, Gebietsfonds, Unterstiitzung von Eigeninitiative z.B. im Rah-
men von Veranstaltungsorganisationen) einen wichtigen Beitrag leisten.

Konkretisierung der thematischen und raumlich wirksamen Sanierungsziele | Bei Bedarf wird der Pro-
zessteuerer mit der Erarbeitung und Abstimmung weiterer objekt- und grundstiicksbezogener Studien
zur Konkretisierung der Sanierungsziele auf Grundstlcks-/ Blockebene und zur Unterstlitzung von Ei-
gentlimern bei der Grundstlicksentwicklung tatig. Mogliche Vertiefungsraume sind: Grundstiick Gen-
ter Straf3e (hinter dem Rathausaltbau) sofern sich eine weitere Entwicklung des Standortes der Beuth
Hochschule ergibt; Suche nach einem geeigneten Block fir ein Pilotprojekt,,CO, neutraler Block” (siehe
Seite 18); Prifung von Bebauungsoptionen fir bisher untergenutzte Blocke oder Grundstiicke; Erstel-
lung, Unterstiitzung oder Ausschreibung von B-Planen zur Sicherung der bisherigen Sanierungsziele
z.B. entlang der Millerstral3e oder im Bereich des Blockkonzeptes S-/U-Wedding.

Beratung und Informationsvermittlung | Um die fortgeschriebenen Sanierungsziele hinreichend der
Bevolkerung und den Eigentiimern zu vermitteln, bedarf es einer kontinuierlichen, ansprechenden und
aufsuchenden Beratung und Informationsvermittlung. Hierfir werden geeignete Formate (Informati-
onsflyer und -broschiiren, Workshops, niedrigschwellige Beratung, Einzelhandelsforum) je nach Thema
entwickelt.
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Querschnittsorientierte Zielfortschreibung zur Umsetzung des energetischen Quartierskonzeptes | Im
Auftrag der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt wurde 2013/14 durch die Berliner
Energieagentur GmbH sowie die BSM ein energetisches Quartierskonzept fur das Gebiet Mullerstralle
erarbeitet. Ziel war es, MaBBnahmen zu entwickeln, die geeignet sind, im hoch verdichteten innerstadti-
schen Bereich zu einer deutlichen Reduzierung der CO_-Emissionen beizutragen.

Das erarbeitete Mallnahmenkonzept hat ein maximales langfristiges Einsparpotenzial bezogen auf
Nutzenergie von rund 38 %, auf Endenergie von rund 43 % und auf Primdrenergie von 42 % ermittelt.
D.h. es kdnnten von den ca. 30.000 Tonnen CO,, die alleine flr die gebietsbezogene Bereitstellung von
Warme derzeit emitiert werden, rund 47 % bzw. 14.000 Tonnen pro Jahr eingespart werden. Fir die
kommenden fuinf Jahre soll mit der Umsetzung folgender MaRnahmen begonnen werden:

Fassadenleitfaden als Beratungsinstrument | Erarbeitung eines Fassadenleitfadens im Hinblick auf
den Umgang mit erhaltenswerter Bausubstanz mit dem Ziel der gestalterischen Verbesserung der
Erdgeschosszonen bzw. der Fassaden und vor dem Hintergrund der Umsetzung von erwiinschten
Warmedammmalnahmen. Dieser wird als Beratungsinstrument bei Eigentlimergesprachen im
Rahmen der Bauberatung, sowie im Rahmen von Einzelgesprachen mit Gewerbetreibenden im Be-
reich AuBenwerbung und Schaufenstergestaltung/ -erneuerung angewendet.

« unabhéangige querschnittsorientierte Eigentiimer- / Gewerbeberatung | Entwicklung einer Her-
angehensweise fur Beratungsangebote (u.a. zu Gestaltungsfragen, energetische Modernisierung
insgesamt, Finanzierung, Verbraucherberatung), Daftir Herstellen einer Schnittstelle zur KfW bzw.
zu anderen relevanten Akteuren und Klarung des erforderlichen Beratungsprofils sowie der Raum-
bezugsebene. Priifung der Option einen Energiemanager mit entsprechender Qualifikation und
Ausrichtung einzusetzen.

Nutzung des Gebietsfonds oder Kooperationsprojekte | Denkbar ist die finanzielle Unterstiitzung
von energetischen Modernisierungen z.B. im Bereich der Erdgeschosszonen (Schaufenster und Ein-
gange) liber ein gesondertes zu entwickelndes Programm (Kooperationsvertrage- oder projekte).

- Pilotprojekt,CO2 neutraler Block” | Prifung der Bereitschaft seitens der Eigentiimer zur Initiierung
eines Pilotprojektes analog zu den vorgeschlagenen Bldcken.
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3.6.2 HF B GeschéftsstraBRenmanagement | Stand der Durchflhrung

Das Geschaftsstralenmanagement fur die Mullerstral3e wurde im Januar 2011 beauftragt und wird
durch die Planergemeinschaft eG durchgefihrt. Die Schwerpunkte lagen im ersten Jahr bei der Er-
fassung und Analyse der bestehenden Situation. Hieraus wurden entsprechende Handlungsansatze
abgeleitet. Die Aktualisierung des Gewerbebestandes erfolgt jahrlich. Im Dezember 2011 fand das ers-
te Handlerfrlhstick als Netzwerktreffen der Gewerbetreibenden und Kulturschaffenden rund um die
Millerstral3e statt. Es hat sich seit dem als monatlich stattfindendes, fiir alle offenes Beteiligungsgremi-
um etabliert, dem regelmaRig zwischen 15 und 20 Teilnehmerlnnen beiwohnen. Die Schwerpunkte der
Arbeit des GeschaftsstraBenmanagements liegen seit Beauftragung auf den Feldern:

+  Netzwerkaufbau zur Griindung und Pflege der Standortgemeinschaft

- Standortentwicklung und Marketing: Aktionen zur Aul’enwirkung der Mllerstra3e; Etablierung
des ,Mdiller-Tipp* als informative Standortbroschire (bisher vier Hefte erschienen); Erarbeitung
Zentrumskonzept

«  Mitwirkung bei Projekten sowie im Rahmen der Biirgerbeteiligung und Eigentiimergesprachen
- Organisation und Mittelverwaltung Gebietsfonds.

Seit 2012 wird der Gebietsfonds durch das GeschéftsstraBenmanagement betreut. Es erfolgt ein jahr-
licher Aufruf, eine formale Vorprifung im Rahmen der Steuerungsrunde sowie eine Jurysitzung mit
Vertretern der Stadtteilvertretung Mullerstral3e, der Standortgemeinschaft sowie der Verwaltung. Die
Antragsteller werden bis zur Umsetzung des Projektes durch die Planergemeinschaft betreut und un-
terstutzt.

Im Januar 2013 konnte die Grindung der StandortGemeinschaft Mullerstral3e e.V. erreicht werden. Sie
ist seit Griindung bislang von 12 auf ca. 30 Mitglieder bis zum Ende 2014 angewachsen. Die Standort-
Gemeinschaft hat mit finanzieller Unterstiitzung des Bezirks eine Geschaftsstelle eingerichtet, einen
Internetauftritt aufgebaut und flhrt mit Unterstiitzung des GeschéftsstraBenmanagements eigen-
standige Aktionen durch (Modeschau, Weihnachtskalender, Aktion ,das Blaue Band” mit Kunst auf der
Mullerstral3e etc.). Fiir den Gebietsfonds 2014 wurde erstmals ein eigenes Projekt durch die Standort-
Gemeinschaft eingereicht und bewilligt. Ebenfalls in 2013 wurde das Forum Einzelhandel eingerichtet.
Es findet jahrlich im September statt, mit ca. 40 Teilnehmerinnen und richtet sich an Gewerbetreibende,
Kulturschaffende und Eigentiimerlnnen im Austausch mit Fachexperten zu wechselnden Themen.

In 2014 wurde mit der Erarbeitung eines GeschéftsstraBenkonzeptes zur Konkretisierung der Sanie-
rungsziele fur die Gewerbe- und Branchenentwicklung der Millerstra3e begonnen. Im Rahmen dessen
wurden zusatzliche Befragungen bei Passanten wie auch Beschaftigten (Bayer, AOK, Rathaus Muillerstra-
Re, Beuth Hochschule) an der Mullerstral3e zu inrem Kaufverhalten durchgefuhrt.

T il TE AT el

44. Handlerfrihstick am 1. Juli 2015
e e

niere Die Milllerstrale in ihrer Vielfalt
zum Einkaufen und Bilden

geniefien
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Prozessbegleitend wurde unter anderem an der Erarbeitung des Kommunikationskonzeptes fir die
MullerstraRe, an der Ausschreibung und Auswahl eines Logos und Corporate Design sowie an verschie-
denen Eigentimerinformations- und Blrgerveranstaltungen im Rahmen der Projektentwicklung z.B.
Verkehrs- und Gestaltungskonzept Miillerstral3e, Blockkonzept S-/U-Bhf. Wedding oder bei der Beglei-
tung/ Unterstlitzung von Netzwerktreffen und der Eigentiimerberatung mitgewirkt.

HF B GeschéftsstraBenmanagement | Schwerpunktsetzung bis 2020

2015 5 2016 : 2017 . 2018 : 2019 . 2020
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3.6.2 HF B Geschéaftsstralenmanagement | Schwerpunktsetzung bis
2020

Das Geschéftsstralenmanagement wurde im 1. Quartal 2015 nach Auslaufen des Vertrages neu ausge-
schrieben und soll mindestens bis 2019 fortgeflihrt werden, um die aufgebauten Strukturen zu verste-
tigen und in gefestigte Strukturen tbergeben zu kénnen.

Auch die Schwerpunktsetzung in den kommenden Jahren orientiert sich an diesem Ziel:
«  Konkretisierung und Weiterentwicklung des GeschaftsstralBenkonzeptes

+  Netzwerkpflege und -erweiterung sowie Mitgliederwerbung zur Unterstiitzung der StandortGe-
meinschaft beim Aufbau von nachhaltigen Arbeitsstrukturen

«  Optimierung des Internetauftritts der StandortGemeinschaft und der Informationsangebote und
-veranstaltungen fir Mitglieder und Auf3enstehende (u.a. Fortfihrung der Einzelhandelsforen,
Schaufensterworkshop)

Etablierung von nachhaltigen und aktualisierbaren Formaten zur Standortwerbung und zur Stand-
ortprofilierung sowie Ubergabe in die Verantwortung der StandortGemeinschaft

Unterstlitzung von Initiativen zur eigenstéandigen Standortverbesserung Uber den Gebietsfonds
und Kooperationsprojekte

«  Erh6hung des Eigenverantwortungsgefuhls fur den Standort

Baustellenmanagement zur Verminderung von Einschrankungen durch Bautatigkeiten im Rahmen
der Umsetzung von Projekten im Aktiven Zentrum.

Dariiber hinaus sollen in den kommenden Jahren verstarkt Aktivitaten darauf ausgerichtet werden,
aktiv zur Optimierung des Branchenmix auf Grundlage des GeschéftsstraBenkonzeptes beizutragen.
Dazu bedarf es der Strategieentwicklung zur Ansprache der Eigenttimer, zur Vermittlung von Kontakten
zwischen Eigentiimern und potenziellen Mietern in enger Zusammenarbeit mit den Genehmigungsbe-
hoérden und unter Nutzung des sanierungsrechtlichen Instrumentariums. Aus dem Geschaftsstral3en-
konzept heraus kdnnen folgende weitere Aufgabenfelder identifiziert werden:

- Es gilt den Leerstand in den SeitenstraRen zu reduzieren und eine engere Verkntpfung zwischen
dem Bereich an der Miillerstral3e und den Nebenlagen zu erreichen

«  Der starke Einfluss von Wettbiiros und Spielcasinos auf den Branchenmix und das Stadtbild, und die
Verfligbarkeit von Gewerberdumen fiir hauptzentrumstypische Nutzungen soll verringert werden

- Diedrei Bereiche der MullerstraBe (stidlicher Eingangsbereich, zentraler Bereich Mullerstral3e, nord-
licher Eingangsbereich) sind entsprechend dem Leitbild zur Standortentwicklung weiter zu profilie-
ren und im Rahmen der Imagekampagne zu bewerben

Entwicklung von geeigneten Instrumenten zur Verbesserung der Stadtgestalt entlang der Fassa-
den, der Schaufenster und der Eingange in der MiillerstraBe fiir eine attraktive Aulenwirkung
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3.6.3 HF C Aufwertung von Platzen und Freifldchen | Stand der
Durchflihrung

In den ersten funf Jahren der Sanierung lag ein Hauptaugenmerk auf dem Handlungsfeld C. Schwer-
punkte der Arbeit stellten die Verbesserung und Umgestaltung folgender Platze dar:

Leopoldplatz | AlsTeil der zentralen Doppelplatzanlage Leopold- und Rathausplatz wurde bereits 2010
mit einem Blrgerbeteiligungsverfahren im Rahmen der Vorplanung begonnen. Als wesentliches Be-
teiligungsgremium begleitet der Runde Tisch Leopoldplatz von Beginn an das Verfahren. Im Oktober
2013 konnte die Malinahme erfolgreich abgeschlossen werden. Sie wurde begleitet durch ein soziales
Platzmanagement (bestehend aus Stral3ensozialarbeit, Mediation und Konfliktmanagement), Ma3nah-
men zur kulturellen Belebung des Platzes sowie ordnungs- und sicherheitspolitischen MaRnahmen zur
Einhaltung der Regeln fur ein friedliches Miteinander (Praktikerrunde). Die mit den Burgern vor Ort so-
wie den verschiedenen Verwaltungsbereichen entwickelte Gesamtstrategie um den Leopoldplatz von
einem Kriminalitatsschwerpunkt zu einem attraktiven ,Platz fiir Alle” zu gestalten ist beispielgebend,
auch tber Berlin hinaus.

Rathausplatz | Den Auftakt zur Umgestaltung des Rathausplatzes bildete das Werkstattverfahren mit
Anreinern und Biirgern im Herbst 2011, bei dem Anforderungen und Ideen zur Gestaltung als Grundla-
ge fur eine Wettbewerbsausschreibung zusammengetragen wurden. 2012 fand dann der landschafts-
planerische Realisierungswettbewerb statt, der ebenfalls durch eine Biirgerbeteiligung begleitet wurde.
AnschlieBend wurde das Siegerbiiro ANNABAU mit der Erstellung der Planungsunterlagen beauftragt.
Ende 2014 liegt eine BPU vor. Eine Einigung fir eine Flachenzuordnung der einzelnen Bereiche des
Platzes zwischen dem Bezirk und seinen jeweiligen Fachvermdgen Bibliothek, StraBen- und Griinfla-
chenamt und Facility Management sowie der Berliner Immobilien Management GmbH/ SILB konnte
Anfang 2015 erzielt werden. Eine Pflege-, Unterhaltungs- und Nutzungsvereinbarung zwischen dem
Bezirk Mitte und der BIM/ SILB wird in 2015 erarbeitet. Im Anschluss an die Fertigstellung der Schiller-
Bibliothek erfolgte 2015 der Baubeginn. Der Abschluss der BaumaRnahmen ist flir 2017 geplant.

Campus Beuth | Der Campus der Beuth Hochschule hat durch die als Solitére geplanten Hochschulge-
baude einen hohen Griinanteil und bildet einen verbindenden Griinraum zwischen dem Campus Cha-
rité des Rudolf Virchow Klinikums und dem Rathausplatz an der Miillerstra3e. Die Hochschule beabsich-
tigt, sich zusatzlich am Standort Tegel zu erweitern und angemietete Auenstandorte aufzulésen. Aus
diesem Grund wurde 2011/ 2012 ein Masterplan zur Hochschulentwicklung im Auftrag der Senatsver-
waltungen fir Stadtentwicklung und Umwelt und Bildung, Jugend und Wissenschaft erarbeitet. Er ent-
halt ebenfalls ein Konzept zur Freiraumqualifizierung, welches jetzt schrittweise durch die Hochschule
umgesetzt werden soll. Die Masterplanung wurde noch nicht durch die Senatsverwaltung fir Finanzen
bestdtigt. Erste UmgestaltungsmaBnahmen vor dem ,Haus Grasshof” wurden bereits vorgenommen.
Ein Vorentwurf zum Bereich zwischen Limburger Stral3e, ,Haus Grasshoff” und ,Haus Bauwesen” wurde
im Rahmen des Gestaltungskonzeptes Zeppelinplatz 2013 erarbeitet und soll durch die Hochschule
weiter konkretisiert werden. Die Gebdude der Hochschule werden Schritt fiir Schritt saniert.
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Zeppelinplatz | Den Auftakt zu den Planungen fir die Umgestaltung des Zeppelinplatz stellte die Bege-
hung mit anschlieBendem Werkstattverfahren in 2013 dar. Parallel fand bereits eine Jugendbeteiligung
mit Schiilern der nahegelegenen Ernst-Schering-Oberschule statt, die zusammen mit den Ergebnissen
der Birgerbeteiligung in die Ausschreibung eines konkurrierenden Gutachterverfahrens einflossen. Die
im Gutachterverfahren entwickelten drei Gestaltungskonzepte wurden durch die Burger (Stadtteilver-
tretung, Burgerinitiative Brusseler Kiez) und durch eine Kinder- und Jugendbeteiligung wie durch eine
Fachjury diskutiert und bewertet. Als Sieger ging das Biro Teichmann LandschaftsArchitekten hervor,
welches auch mit der Planung beauftragt wurde. Durch weitere Beteiligungsschritte wurde das Kon-
zept konkretisiert. Die fertige Bauplanunungsunterlage lag Ende Mérz 2015 vor und wurde im Rahmen
des Tags der Stadtebauférderung am 9. Mai 2015 6ffentlich vorgestellt. Baubeginn war im Juli 2015, die
Fertigstellung ist fur 2016/17 geplant. Im Anschluss sollen die angrenzenden und im Gutachterverfah-
ren ebenfalls mit bearbeiteten Flachen der Limburger StraBe und eines Flachenanteils auf dem Gelénde
der Beuth Hochschule gestaltet werden. Die umfangreichen Beteiligungsverfahren (auch mit Einbezie-
hung der umliegenden Kitas) wurden jeweils dokumentiert.

Max-Josef-Metzger-Platz | Der im Blockkonzept bereits thematisierte Platz liegt direkt an der Maller-
stral3e, hat jedoch vorwiegend eine Naherholungsfunktion fiir die Anwohner. Der Platz wird aufgrund
seines Zustandes seit Jahren seltener genutzt. Fir den Max-Josef-Metzger-Platz liegt eine Zustandsein-
schatzung durch das Stral3en- und Griinflichenamt aus dem Jahr 2014 vor. Gleichfalls liegen Ergeb-
nisse aus einer ersten Mikrorunde mit Begehung mit Anrainern des Platzes aus dem Blockkonzept vor.
Eine umfangreiche Begehung mit Blrgern zur Aufnahme der Qualitaten und Mangel sowie von Ideen
und Anregungen wurde am 30. Mai 2015 durchgefiihrt. Daneben fand eine umfangreiche Beteiligung
von Kindern der angrenzenden Schulen und Kinder- und Jugendeinrichtungen durch das Kinder- und
Jugendbiro des Bezirksamtes Mitte statt. Nach Erarbeitung der Aufgabenstellung wurden drei Land-
schaftsarchitekturbiros aufgefordert Ideenskizzen zur Neugestaltung einzureichen. Nach einer Jurysit-
zung mit Beteiligung der Stadtteilvertretung ,mensch miiller” soll die aus den drei Ideen ausgewahlte
Skizze des Blros bgmr Landschaftsarchitekten noch in 2015 zur Umsetzung beauftragt werden. Die
Fertigstellung der Umgestaltung ist bis Ende 2017 geplant, da es sich im Wesentlichen um eine Ertlich-
tigung des Spielplatzes und der Wege sowie PflegemaBnahmen handeln wird. Wichtige Partner sind
neben den Anrainern und den Gebietsgremien die beiden anliegenden Grundschulen (Leo-Lionni-GS
und Wedding-GS).

Der Schwerpunkt lag bisher auf der Aufwertung der 6ffentlichen Freirdume, zukiinftig soll sich der Fo-
kus auch auf die Verbesserung der privaten Freiflachen richten.
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Noch nicht oder nur in Ansatzen begonnen wurde mit folgenden MaBhahmen:

Weddingplatz (in Blockkonzept thematisiert)

- Grunverbindung entlang der Ruheplatzstral3e (in Blockkonzept thematisiert)

«  Grlnverbindung in Verlangerung der Antwerpener Stral3e vom Campus Beuth bis zur Seestral3e (in
Gestaltungskonzept Zeppelinplatz und im Rahmen des Aktionsraums Wedding/ Moabit themati-
siert); s. u.

- Gruner Mittelstreifen Lutticher StraBe (noch nicht weiter konkretisiert, Konkretisierung in Untersu-
chung zum Nebennetz/ Nebenstral3en)
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3.6.3 HF C Aufwertung von Platzen und Freiflachen | Schwerpunkt-
setzung bis 2020

Die Umgestaltung und Anpassung von &ffentlichen Platzen und Freiflachen wird auch weiterhin einen
hohen Stellenwert in der Bearbeitung einnehmen, da sie insbesondere fiir das Stadtbild aber auch fur
die Bewohner und Besucher von hoher Bedeutung sind. Jedoch soll auch dem privaten Griinflichenan-
teil in den nachsten Jahren mehr Aufmerksamkeit geschenkt werden.

Oberste Prioritdt in 2015 und 2016 hat die Fertigstellung der begonnenen MalBnahmen Rathausplatz,
Zeppelinplatz und Max-Josef-Metzger Platz. Auch soll weiterhin eng mit der Beuth Hochschule zur Ge-
staltung und Erweiterung des Campus zusammengearbeitet werden, um das,,Bildungsband* weiter zu
starken und mit dem o&ffentlichen Raum zu verknipfen. Dabei spielt auch die gemeinsame zukiinftige
~Bespielung’, im Sinne einer Belebung, der neugestalteten Platzflichen eine wichtige Rolle, um die er-
reichten Qualitdten zu sichern und gemeinsam nach auflen aufzutreten. Die weitere Schwerpunktset-
zung sieht fur die verbleibenden 6ffentlichen Griinflachen vor:

Weddingplatz | Der Weddingplatz ist zentrales Eingangstor in den Wedding von Alt Mitte und Moabit
aus gesehen, und wird in seiner derzeitigen Gestaltung und stadtrdumlichen Einbindung dieser Funk-
tion nicht gerecht. Im Rahmen des Blockkonzeptes wurden bereits erste Daten zum Platz zusammen-
gestellt, eine eingehende Begutachtung oder Begehung hat bisher nicht stattgefunden. Ziel ist es,
in Kooperation mit dem Bayer Konzern, dessen Campus gegeniber liegt und fir den der Platz eine
Adressbildungsfunktion Gbernehmen kdnnte, eine Konzeption zur Umgestaltung zu entwickeln. Der
Beginn der PlanungsmaBnahmen steht in Abhdngigkeit zu den in diesem Bereich durchzufiihrenden
Baumalinahmen an der MdllerstraRe und zu den sonstigen Entwicklungen um den S-/U-Bhf. Wedding
und kann zeitlich noch nicht naher konkretisiert werden. Voraussichtlich wird nicht vor 2017/18 mit den
Planungen begonnen.

Grunverbindung entlang der Ruheplatzstral3e | Die Grinverbindung entlang des Friedhofes an der Ru-
heplatzstrale verbindet den Max-Josef-Metzger Platz mit dem Bildungsschwerpunkt um die Wedding-
GS mit Musikschule, Volkshochschule (VHS), Seniorenwohnanlage und Kita. Sie weist derzeit keine be-
sondere Attraktivitat auf, kdnnte aber zu einem attraktiven Bindeglied ggf. mit zusatzlichen Angeboten
der Bewegungsférderung werden. Eine Planung besteht derzeit nicht, soll aber die Planung zum Max-
Josef-Metzger Platz berlcksichtigen. Hier ware insbesondere die Wedding-GS zu beteiligen. Ggf. kann
auch die Volkshochschule als Partner gewonnen werden. Die Planung muss in enger Zusammenarbeit
mit dem Quartiersmanagement Pankstral3e erarbeitet werden, da die Flache dort im Gebiet liegt und
nur an das Sanierungsgebiet angrenzt.

Grunverbindungen Antwerpener Stral3e und Lutticher Stra3e | Die Antwerpener Stral3e ist Teil der Uiber-

@ muller/13s - aktives zentrum und sanierungsgebiet




IAHN, MACK & PARTNER Fortschreibung ISEK Mullerstrafle

architektur und stadtplanung

geordneten Nord-Stid-Griinverbindung vom Nachtigalplatz bis zum Nordufer, welche auch durch das
Sanierungsgebiet Uber den Zeppelinplatz und den Campus der Beuth Hochschule verlduft. Im Rahmen
der Integrierten MaBnahme im ursprtinglichen Aktionsraum plus Wedding/ Moabit wurde ein grobes
Gestaltungskonzept fiir diese Griinverbindung erarbeitet, das jedoch bisher nur in einem Teilbereich
an der TogostraRe und am Zeppelinplatz konkretisiert und umgesetzt wurde. Ziel fur diese Griinverbin-
dung ist es, eine zusammenhangende Bewegungslandschaft in den griinen Mittelstreifen zu integrie-
ren, die vorhandenen Spielflachen zu qualifizieren und die Durchldssigkeit fiir den FuBgangerverkehr
zu erhdhen. Derzeit ist ein Projekt zur Bewegungsforderung im Rahmen der Programmanmeldung im
Netzwerkfonds flir 2016 in Vorbereitung, aus dessen Erkenntnissen sich ggf. weitere Konzeptansatze fir
die Umsetzung des Bewegungsparcours ableiten lassen. Ankntipfend daran kann ggf. mit einer weite-
ren Konkretisierung der Flachengestaltung ab 2018 begonnen werden. Ggf. kann tber Unterhaltungs-
mittel des Bezirks oder durch Unterstlitzung der Stadtebauférderung die Durchlassigkeit durch die
Wegnahme von Zdunen , Bordabsenkungen, Fahrbahnmarkierungen etc. bereits im Vorfeld verbessert
werden. Die Qualifizierung der Spielflachen sollte im Kita- und Spielplatzssanierungsprogramm geprift
werden. Ahnliche Ziele sind auch mit der Aufwertung des griinen Mittelstreifens in der Liitticher StralRe
verbunden. Dieser sollte wieder als Naherholungsflaiche nutzbar gemacht werden, gdf. ist hier auch
uber einen Extrabereich flr Hunde nachzudenken.

Die Erhohung und Aufwertung des Grunanteils auf den privaten Hinterhofen der Gebaude und ge-
baudenahen Freiflaichen soll im Rahmen von Kooperationsprojekten oder durch Auflage eines ent-
sprechenden Teilprogramms angestofRen und unterstiitzt werden. Entsprechende Strukturen muissen
geschaffen und Mittel bereit gestellt werden. Das Thema soll ab 2015 vorbereitet werden, so dass der
erste Aufruf bzw. die Information an die Eigentiimerinnen und Hausgemeinschaften in 2016 erfolgen
kann. Mit der Umsetzung erster Malinahmen wird in 2017 gerechnet.

HF C Aufwertung von Platzen und Freiflachen | Schwerpunktsetzung bis 2020
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3.6.4 HF D Verbesserung 6ffentlicher Raum, StraRen und StraRenge-
stalt | Stand der Durchflhrung

Einen sehr hohen Stellenwert im Handlungsfeld 6ffentlicher Raum hatte in den ersten Jahren die Erstel-
lung eines Verkehrs- und Gestaltungskonzepts fiir die MullerstralRe mit umfassender Beteiligung der
Birger.

HauptverkehrsstraBen - Neugestaltung Mullerstrale | Die auf Grundlage des Verkehrs- und Gestal-
tungskonzepts erarbeitete Ausfihrungsplanung liegt fur die gesamte MdillerstraRe vor. Sie beinhaltet
die Neugestaltung der MiillerstraBe zwischen Sellerstra3e und Transvaal-/ Barfu3stral3e mit den Zielen:
Erhohung der Verkehrssicherheit, Bau von Radverkehrsanlagen und Ubergangshilfen, eine einheitliche
Gestaltung der Stral3e und der Gehwege, sowie einer héheren Attraktivitat fir Einkaufen und Aufenthalt.
Die Kostenschatzungen lagen zum Teil deutlich Giber der Kosten- und Finanzierungsibersicht, so dass
zunachst eine Reduzierung der Leistungen erfolgte (Verzicht auf Abschnitt A, der Bereich nordlich der
Seestralie bis zur BarfuRstral3e und Verzicht auf Umbau Kreuzung Trift-/ Gerichtsstrale). Lt. SenStadtUm
IV C kénnen ggf. die Mehrkosten fur den Kreuzungsumbau doch durch das Forderprogramm tibernom-
men werden. Seit 2012 liegen die Ausschreibungsunterlagen fir die Umsetzung erster Baumalinahmen
im Abschnitt C (S-Bahnhof bis Sellerstrae - stidliche Mullerstrale) vor. Das Vorhaben konnte aufgrund
von zahlreichen Verzogerungen (Leitungstrager, Asbestfugen, fehlende Freigabe durch die VLB) bisher
nicht begonnen werden. Hinzu kommt, dass die BVG in 2014 mitgeteilt hat, dass sie aufgrund der ge-
planten Neugestaltung in der Miillerstrale entgegen der bisherigen Aussagen nun (doch) eine Tun-
nelsanierung auf der gesamten Lange der BaumafBnahme durchfiihren will. Hinzu kommt der Umbau
des U-Bahnhofs Seestral3e (Aufzugeinbau). Dies wird den Baubeginn um mindestens zwei weitere Jahre
verzogern (frihester Baubeginn 2017/ 2018).

NebenstraBen | Fiir die Genter Stral3e wurden bereits im Rahmen des Verkehrskonzepts erste Vorschldage
erarbeitet, die durch den Wettbewerb fiir das Rathausumfeld und zahlreiche Anregungen der Stadtteil-
vertretung und der Bl Briisseler Kiez erganzt wurden.

Die Anbindung der Limburger Stral3e Gber die Genter StralRe an den Rathausplatz und die Mullerstral3e,
verbunden mit einer Verkehrsberuhigung der beiden Stral3en, wird im Anschluss an die Neugestaltung
des Rathausumfeldes und der weiteren Konkretisierung des Gestaltungskonzeptes Zeppelinplatz und
seiner Umgebung weiter bearbeitet (siehe HF C). Erste Konzeptideen liegen fir beide Stralien aus vo-
rangegangenen Untersuchungen vor (Verkehrskonzept, Wettbewerb Rathausumfeld, Gestaltungskon-
zept Zeppelinplatz und Umgebung).

Mit einer Konkretisierung der Planung ist friihestens in 2016 zu rechnen. Dabei soll eine Konzeption
zur Parkraumneuordnung im Brisseler Kiez integriert werden (P. 3a.3), da durch die Umplanungen im
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Zuge der Neugestaltung des Rathausumfeldes und des Zeppelinplatzes inklusive der Limburger Stral3e
Stellplatze entfallen sollen.

In 2014/ 2015 wurden darlber hinaus Gesprache mit der Leo-Lionni-Grundschule, der Polizei und der
StraRenunterhaltung (SGA) zur besseren Schulwegsicherung und Verkehrsberuhigung in der Trift- und
WilldenowstraRe im Sparrplatzkiez (P. 4c.2 ) gefiihrt. Mit einer Umsetzung kleinerer MaRnahmen (Fahr-
bahnschwellen, Markierungen) soll in 2015/ 2016 begonnen werden.

FUr den Bereich der Lindower Stral’e wurden Ideen im Rahmen der Erstellung des Blockkonzepts
2012/2013 Bebauungsvorschlage erarbeitet. Anregungen der Stadtteilvertretung fiir das Umfeld S- und
U-Bahnhof Wedding liegen ebenfalls vor.

,Eingdnge” und Orte eigener Identitdt | In den letzten Jahren konnten zahlreiche Projekte im soge-
nannten ,ndrdlichen Eingangsbereich® zum Zentrum Millerstral3e realisiert werden: Ausbau Paul-Ger-
hardt-Stift als Familien-/ Stadtteilzentrum, Neubau Miillerhalle und Fahrradangebotsstreifen auf der
Mullerstrale. Der Ausbau einer Kita im Paul-Gerhardt-Stift ist in 2015 fertiggestellt worden.

Im stidlichen Bereich der Miillerstral3e (,stidlicher Eingangsbereich*) folgten nach der Erarbeitung des
Blockkonzepts S-/U-Bhf. Wedding weitere Abstimmungen und Gesprache mit den Eigentlimern (u.a.
Konzept Bebauung GerichtsstraBe bzw. Telekomgrundstiick). Erste Standortentwicklungsansatze (u. a.
Kulturquartier Silent Green) laufen. AuBerdem wurde eine moégliche Entwicklung/Neugestaltung im Um-
feld des S- und U-Bahnhofs im Rahmen des Blockkonzepts erarbeitet (siehe Ergebnisse Blockkonzept).

N
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3.6.4 HF D Verbesserung 6ff. Raum, StraRen und Stadtgestalt | Schwer-
punktsetzung bis 2020

Einen sehr hohen Stellenwert in diesem Schwerpunkt besitzt weiterhin die notwendige Aufwertung
des offentlichen Raums, hierbei insbesondere der StraBen und der Gehwegbereiche unter Berlicksich-
tigung von Aspekten der Verkehrssicherheit und der Gestaltung. Oberste Prioritdt haben die Mal3nah-
men in der Mdllerstrafe.

HauptverkehrsstraBen - Neugestaltung Mullerstral3e | Ziel ist die moglichst schnelle bauliche Realisie-
rung der Neugestaltung der MiillerstralBe gemaR der erarbeiteten Ausfiihrungsplanung (1. Abschnitt
Sellerstrale bis S- und U-Bahnhof Wedding, 2. Abschnitt bis zum Leopoldplatz und 3. bis zur Seestraf3e).
Frihester Baubeginn 2017/2018.

Stadtgestalt | Parallel zur Neugestaltung der Gehwegbereiche soll die Neugestaltung der Fassaden und
Erdgeschossbereiche angeregt werden. Dafiir wird es zunachst eine Untersuchung der gestaltprdagen-
den Gebadude und Fassaden in der MiillerstraBe geben, mit dem Ergebnis eines Fassadenleitfadens
(,Gestaltfibel”, 2016). Ziel sind Kooperationsprojekte im Bereich Fassaden- oder Erdgeschosssanierung
mit den Privateigentiimern und die Aktivierung der Gewerbetreibenden/ Eigenttimer fir energetische
orientierte Schaufenster- und Eingangsmodernisierungen, ebenfalls auf Basis des Leitfadens. Die Emp-
fehlungen des Gestaltfadens bei 6ffentlicher Forderung miissen beachtet werden.

Baustellenmanagement | Ab 2016/ 2017 werden verldssliche, transparente und kurze Kommunikations-
wege zwischen den offentlichen Bauvorhaben an den Stralen und Gehwegen und den Gewerbetrei-
benden und Anwohnern aufgebaut. Parallel zur Durchfiihrung der BaumafRnahmen an der Mullerstra-
e soll es Aktionen entlang der Baustelle geben.

Nebenstrallen | Schwerpunkt in den ndchsten Jahren wird sein, gemeinsam mit den zustandigen Fach-
amtern die genannten Ziele fiir die Umgestaltung der NebenstraBen Stiick fiir Stiick zu planen, zu
kommunizeren und umzusetzen. Dabei geht es zunachst um eine Zusammenfassung der bisherigen
Konzepte und Entwicklungen von effektiven MaBnahmen und finanzierbaren in einem Konzept fiir
den Bereich des Brusseler Kiezes (westlich der Millerstrae), auch unter Beachtung des Themas Parken.
Nach Abschluss der Neugestaltung des Zeppelinplatzes und des Rathausplatzes kann mit ersten Maf3-
nahmen in der Genter StraRe und der Limburger Stral3e begonnen werden.

Die Entwicklung von MalBnahmen in der Lindower Stral3e erfolgt in Abhdngigkeit von privaten Entwick-
lungen im Umfeld des S- /U-Bahnhofs.

HF D Verbesserung 6ff. Raum, Strallen und Stadtgestalt | Schwerpunktsetzung bis 2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Nordlicher Eingangsbereich | Das Paul-Gerhardt-Stift im Norden des Plangebiets soll beim Ausbau als
Familienzentrum weiter unterstiitzt werden (Sanierung weiterer Bauteile, siehe HF E).

Sudlicher Eingangsbereich | Es gilt insbesondere fir den Bereich um den S-/U-Bhf. Wedding Blockkon-
zept die privaten Eigentiimer und die Deutsche Bahn (Revitalisierung S-Bahnbdgen 2015/2016) weiter
bei der jeweiligen Standortentwicklung zu begleiten und diese ggf. durch 6ffentliche MaBnahmen (sie-
he Lindower Stral3e, Wedding Platz) zu flankieren (s. Handlungsfeld C).

@ muller/13s - aktives zentrum und sanierungsgebiet
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3.6.5 HF E Verbesserung der Kultur- und Bildungsinfrastruktur | Stand
der Durchflhrung

Ziel im Handlungsfeld ist die Starkung des sogenannten ,Bildungsbandes” bzw. der zentrumsrelevan-
ten Bildungs- und Infrastruktureinrichtungen im Hauptzentrum MullerstraRe (Atze Musiktheater, Beuth
Hochschule, Schiller-Bibliothek, Volkshochschule, Musikschule etc.). Gleichzeitig geht es um eine Qua-
lifizierung der gebietsversorgenden sozialen Infrastruktureinrichtungen (Schule, Kitas) und die Ergan-
zung der vorhandenen Angebote der Stadtteilarbeit (Familien-, Stadtteilzentren, Begegnungsstatten
etc.) . Die MaBnahmen dienen der Anpassung der Gebaude an heutige und zukiinftige, sowie an die
neuen energetischen Anforderungen als auch an die zu erwartenden Bedarfe aufgrund der prognosti-
zierten Einwohnerzuwdchse in den relevanten Altersgruppen im Gebiet und dem unmittelbaren Um-
feld. Ziel ist die Stabilisierung der Infrastruktur fir ein lebendiges Gemeinwesen zur Erhhung der At-
traktivitat als Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Folgende MalRnahmen konnten bis Ende 2015 im Rahmen der Férderung aus dem Programm Aktive
Zentren und dem Denkmalschutzprogramm abgeschlossen werden:

«  Erweiterung und Modernisierung des Prime-Time-Theaters | 2009
- Sanierung der Kita LynarstraRe | 2010
Sanierung Ernst-Schering-Oberschule | 2011-2013
- Sanierung Fassade, Fenster, Tlren, Dach und Sporthalle der Briider-Grimm-Grundschule | 2012-2014

. Erarbeitung einer Masterplanung fur den Campus Beuth unter Federfuhrung der Senatsbildungs-
verwaltung (Beschluss noch nicht erfolgt) | 2013

«  Umbau von Raumlichkeiten zur Eréffnung des Stadtteilzentrums sowie Umbau der ehemaligen Po-
liklinik zur Kita mit 38 Platzen im Paul-Gerhardt-Stift | 2013-2014

«  Energetische Sanierung des Atze Musiktheaters (1. BA) | 2011-2014

Neubau Schiller-Bibliothek | Die BaumaBBnahmen wurden im Sommer 2015 mit einer feierlichen Eroff-
nung abgeschlossen. Die Bibliothek ist ein neuartiges Bildungs- und Lernzentrum fr die ganze Familie,
das auf 1.800 m? Nutzfliche sowohl eine Erwachsenenbibliothek als auch eine Kinder- und Jugend-
medienetage enthalt sowie liber zahlreiche Computer- und Internetarbeitsplatze sowie Seminar- und
Veranstaltungsraume verfligt. Langfristig ist seitens des Bezirks der Ausbau zur Bezirkszentralbibliothek
an diesem Standort vorgesehen. Die neue Bibliothek wird ein wichtiger Besuchermagnet im Zentrum
Millerstral3e sein und leistet einen wichtigen Beitrag zur Starkung des Bildungsbandes. Daneben hatim
August 2015 das Jobcenter im ehemaligen Rathausturm eroffnet.

sy
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Sanierung Seniorenbegegnungsstatte Haus Bottrop | Da die Einrichtung die Versorgung fur die 2013
abgerissene Seniorenfreizeiteinrichtung in der Schulstra3e 118 Gibernimmt und sich die Sanierungsbe-
darfe derzeit in einem Uberschaubarem finanziellen Umfang bewegen (Einbau neuer einbruchssicherer

AuBenjalousien), wurde die MaRnahme in 2015 mit Mitteln des Bezirks (Titel 89339) durchgefiihrt.
Die abgeschlossenen Malnahmen umfassen ein Fordervolumen von ca. 8, 6 Mio. Euro.

Daruiber hinaus wurden folgende Malinahmen aus der Mafinahmenliste der Vorbereitenden Untersu-
chungen tber andere Programme oder Finanzierungsquellen abgeschlossen:

- Erarbeitung einer Studie zur Entwicklung von Familienzentren Uber die Initiative Aktionsraum plus
| 2010-2012

«  Sanierung Dachstuhl ,Haus Beuth* sowie Sanierung ,Haus Bauwesen* der Beuth Hochschule fir
Technik Berlin u.a. tber das Konjunkturprogramm Il | 2009-2011

- Erneuerung des Sportplatzes der Ernst-Schering-Oberschule Giber den Titel/ Kapitel 1240/ 898 79
sowie bezirkliche Titel 4200/ 89339 | 2013-2014

- Sanierung des Rathausturmes und des ehemaligen BVV-Saals an der Millerstraf’e und Einzug des
Jobcenters aus Landesmitteln der BIM | 2014-2015

Folgende Malinahmen sind derzeit noch in der Bearbeitung bzw. Umsetzung:

Kita Ruheplatzstral’e 13 | Im Gebdude in der Ruheplatzstrale 13 sind sowohl eine Kita des Eigenbe-
triebes Kindergarten City Berlin sowie Beratungsangebote des Sozialmedizinischen Dienstes (Zentrum
fuir sexuelle Gesundheit und Familienplanung) untergebracht. Mit Mitteln des Programms Infrastruktur
in Sanierungsgebieten wurde in 2012 mit der Sanierung und dem Umbau des Gebaudes begonnen.
Es wird geschossweise von oben nach unten saniert. Der 1. Bauabschnitt beinhaltet die Sanierung der
Fassade und Innenrdume vom Dach bis zum 1. OG und wurde im Fiihjahr 2015 abgeschlossen. Der
2. Bauabschnitt wird die Sanierung des Erdgeschosses, des Kellers und die Widerherstellung der Au-
RBenanlagen umfassen und soll in 2015 und 2016 erfolgen. Die Raumlichkeiten werden zukiinftig wie
folgt belegt: Krippenraume im EG (unter 3 Jahrige), Kita im 1. OG (lber 3 Jahrige), das 2. OG teilen sich
die Berliner Werkstatten fiir Behinderte (BWB, Bereich an der Schulstra3e) und die Kita (liber 3 Jahrige,
Bereich RuheplatzstraRe), das 3. OG wird durch die BWB belegt und das 4. OG wird durch das Gesund-
heitsamt belegt. Fertigstellung ist fir Sommer 2016 geplant.

Sanierung und Erweiterung Musikschule Fanny-Hensel | Die Zweigstelle der Musikschule Fanny-Hensel
in der RuheplatzstraBe 4 ist im ehemaligen Lehrerwohnhaus der denkmalgeschitzten Schulgruppe an
der Ruheplatz-, Anton- und Plantagenstral3e untergebracht, die vor dem Ersten Weltkrieg nach Planen

des Stadtbaurats Ludwig Hoffmann errichtet wurde. Die vorhandenen Raumlichkeiten reichen schon
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seit langerer Zeit nicht mehr aus, um den Bedarf zu decken. Das Gebdude ist zudem stark sanierungs-
und modernisierungsbedtirftig (Fassade, Dach, Fenster, Barrierefreiheit, Brandschutz). Der Standort
wurde fir die Versorgung des Zentrums Millerstral3e bestatigt und eine Sanierung und Erweiterung
des Gebdudes ist beschlossen. Die Planungen begannen 2014 und dauern noch an. Derzeit ist das Ziel,
in 2016/2017 mit den Bauarbeiten zu beginnen. Die Vorplanung wurde aus dem Programm Stadte-
baulicher Denkmalschutz finanziert und die BaumaBnahme soll durch das Programm Infrastruktur im
Sanierungsgebiet gefordert werden.

Sanierung und Erweiterung Kita Edinburger Stral3e 38 | Im Rahmen der 2013/14 durchgeflihrten Infra-
strukturanalyse wurde ein hoher Sanierungs- und Instandsetzungsbedarf fiir die Kita festgestellt. Ne-
ben der energetischen und baulichen Ertlichtigung des Gebadudes (Belichtung, Schadstoffsanierung,
Warmedammverbundsystem, Brandschutz, Beleuchtung, Heizung etc.) geht es um einen nutzungsge-
rechten und barrierefreien Innenumbau nach neuesten padagogischen Anforderungen (Erganzung
Multifunktionsbereich, barrierefreie Sanitaranlagen, Herstellung eines separaten Gaderobenbereiches,
Erweiterung des Kiichenbereiches) sowie das Herstellen einer nutzergerechten Terrasse. Der Innenum-
bau mit Erganzung des Gebdudes um Anbauten ermoglicht zudem eine Kapazitdtserweiterung um ca.
25 Platze (Defizit in der Bezirksregion Parkviertel nach aktueller Kitaentwicklungsplanung derzeit 58
Platze). Trager der MaBnahme ist Kindergdrten City. Die Erstellung der Bauplanungsunterlagen erfolgt
seit 2015, die BaumafRnahmen sind ab 2016 geplant.

- aktives zentrum und sanierungsgebiet
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3.6.5 HF E Verbesserung der Kultur- und Bildungsinfrastruktur |
Schwerpunktsetzung bis 2020

Fur die Fortschreibung des ISEK und der Kosten- und Finanzierungstbersicht wurde in 2013/14 eine
Infrastrukturanalyse fiir einen erweiterten Untersuchungsraum erarbeitet, der einen Radius von 500m
um die bestehende Gebietskulisse des Aktiven Zentrums und Sanierungsgebiets hinaus beinhaltet.

Im Ergebnis der Analyse hat sich gezeigt, dass die Einwohnerzahl des Férdergebietes laut Bevolkerungs-
prognose des Landes Berlin in Zukunft noch anwachsen wird. Dieser Trend wird auch durch die Moni-
toringerhebungen seit 2009 bestatigt (+ 1.230 EW bzw. 10,8% zwischen 2009 und 2014). Daraus leitet
sich fir die Zukunft ein in Teilen deutlicher Bedarf an zuséatzlicher gebietsversorgender Infrastruktur in
den Bereichen Schulg, Kita, Senioren- und Jugendfreizeit ab, bzw. wird der Bedarf zum Erhalt der zen-
trumsrelevanten Kultur- und Bildungsinfrastruktur (VHS, Musikschule, Bibliothek, Kultureinrichtungen)
bestatigt (Vertiefende Ergebnisse siehe Teil | ,Empfehlungen zur Infrastrukturanalyse”). Die Ergebnisse
des Soziale Infrastrukturkonzept - als Vorstufe zum SIKo des Bezirks Mitte (Soziales Infrastrukturkon-
zept) - sind Grundlage fur die weitere Ausgestaltung der Malinahmen. Entsprechend werden die Hand-
lungsschwerpunkte fir die kommenden Jahre in folgenden Bereichen liegen:

Starkung der Hauptzentrumsfunktionen durch Bildungsinfrastruktur | Das Zentrum des Ortsteils
Wedding ist ein zentraler Kultur- und Bildungsstandort mit Gberregionalen Angeboten. Die durch die
Infrastrukturanalyse belegte hohe Auslastung und gut angenommene Vielfalt der Angebote spricht
ausdricklich fur den Erhalt und den Ausbau der Einrichtungen als Beitrag zur weiteren Starkung und
Erganzung der Zentrumsfunktion. Die vorhandenen Gebaude sind vor dem Hintergrund der sich an-
dernden Nutzeranforderungen (u.a. Barrierefreiheit), in Hinblick auf neueste technische Erfordernisse
(Brandschutz) und flir die angestrebte Verbesserung der CO, -Bilanz weiter zu optimieren und anzupas-
sen, um ihren Bestand zu sichern.

Die Weiterentwicklung und der Ausbau des Hochschulcampus der Beuth Hochschule fir Technik Berlin
als Standort fir Innovation und Bildung und als wichtiger Arbeitsgeber vor Ort soll weiterhin unter-
sttzt und befordert werden. Zur besseren Wahrnehmbarkeit tragt auch eine bessere Anbindung an
die Millerstrale tber die griine Achse des,Bildungsbandes” (Limburger Stra3e) sowie die Neuordnung
und Bebauung des sudlich der Luxemburger Stral3e gelegenen Grundstiicks des Parkhauses bei. Die
zukUnftige Entwicklung und die Wahrnehmung des Standortes Millerstrafie im Stadtgeflige sind eng
mit der Zukunft der Beuth Hochschule verkniipft und sollte daher weiterhin eine hohe Aufmerksamkeit
erhalten.

Zur weiteren Starkung und Erganzung der Zentrumsfunktionen sind folgende MalBnahmen in den
kommenden Jahren vorgesehen;
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- Sanierung der Volkshochschule in der Antonstral3e | Der konkrete Sanierungsbedarf ist zu erheben.
Die MaRnahmen werden sich voraussichtlich auf Dach, Fassade, Kellerabdichtung, Fenster/ Tiren,
Akustik in der Aula und Brandschutz erstrecken.

«  Abschluss der Sanierungsmalinahmen am Atze Musiktheater | Eine Fortfuhrung der BaumaRnah-
men (Sanierung des Foyers und des Luftungssystems) wird derzeit durch die BIM als neuen Eigen-
timer geprift. Es wird friihestens mit einer Weiterfiihrung ab 2016 gerechnet.

« Sanierung des Wohneckhauses Paul-Gerhardt-Stift | In dem sehr reprasentativen Eckhaus mit be-
sonders erhaltenswerter Fassade des Paul-Gerhardt-Stift an der Mullerstral3e ist u.a. eine Flucht-
lingsunterkunft (Refugium) untergebracht. Das Gebaude ist sowohl innen, als auch auf3en sanie-
rungsbedurftig, markiert aber durch seine besondere Ziegelfassade den nérdlichen Eingang ins
Zentrum MdullerstraBe. Es soll geprtft werden, ob die Sanierung der Fassade, aufgrund des hohen
Gewerbemieteranteils, ggf. als Kooperationsprojekt durchgefiihrt werden kann, da es sich nicht
ausschlie8lich um eine Infrastruktureinrichtung handelt.

Verbesserung der gebietsversorgenden Infrastruktur | Uber die Zentrumsfunktion hinaus bestehen
im Umfeld der Mdllerstral3e zahlreiche gebietsversorgende soziale Infrastruktureinrichtungen wie Kitas,
Schulen und Freizeiteinrichtungen. Die Infrastrukturanalyse hat gezeigt, dass fur die meisten Einrich-
tungen aufgrund des anhaltenden Investitionsstaus ein hoher Modernisierungs- und Instandsetzungs-
bedarf besteht.

Vor dem Hintergrund der prognostizierten Zuwachse der Altersgruppe der 0-6 Jahrigen (+7,6% bis
2015, +4,6% insgesamt bis 2030) und der 6- bis unter 12 Jahrigen (12,6% bis 2030) soll sowohl der Aus-
bau der Kitaplatze als auch der Grundschulen weiter vorangetrieben werden.

Auch die Altersgruppen der 6 bis unter 18 Jahrigen haben durchaus nennenswerte prozentuale An-
stiege (zwischen 13% und 20% bis 2030) zu verzeichnen. Hieraus ergibts sich ein weiterer Bedarf an
Jugendfreizeitangeboten.

Die Gruppe der Senioren ist die am starksten steigende Altersgruppe im Gebiet. Insbesondere die Grup-
pe der Hochbetagten soll tGberdurchschnittlich anwachsen (+34,5% bis 2030). Wenngleich der Anteil
der Seniorinnen im Gebiet insgesamt 2014 nur einen Anteil von 11,3% ausmacht. Der Bedarf an Ange-
boten in Seniorenfreizeiteinrichtungen besteht insbesondere, da viele Senioren mdglichst lange unab-
hangig in der eigenen Wohnung und im gewohnten Wohnumfeld bleiben wollen.

Entsprechend liegt der Schwerpunkt der Investitionen im Aktiven Zentrum und Sanierungsgebiet auf
der Modernisierung und dem Ausbau der gebietsversorgenden Infrastruktur. Folgende MalRnahmen
sind in den kommenden Jahren vorgesehen:

Weddinger Kinderfarm und Abenteuerspieplatz Telux | Die Funktionsbauten (verkleidete Container)
der Kinderfarm und des direkt angrenzenden Abenteuerspielplatzes sind stark heruntergekommen
und genigen nicht mehr den nutzungsbezogenen und technischen Anforderungen an eine zeitge-
mafle Kinder- und Jugendarbeit. Daher ist beabsichtigt, die alten Container durch neue barrierefreie
Funktionsbauten zu ersetzen und gleizeitig die Raumlichkeiten leicht zu erweitern. Fur den Telux liegt
bereits eine Finanzierungszusage vor, hier wird in 2015 mit der Planung begonnen mit dem Ziel die Bau-
malinahme bis 2017 abzuschliel3en. Der Planungsstart der Kinderfarm ist fUr das Jahr 2017 vorgesehen.
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Sanierung Jugendkunstschule | Hier wurde v.a. der Bedarf gesehen, die asbestverseuchten Fenster-
bretter zu sanieren, um eine SchlieBung der Einrichtung zu vermeiden. Vor dem Hintergrund des An-
gebotserhalts und der -verbesserung fiir Kinder und Jugendliche im Gebiet und dem Uberschaubaren
finanziellen Rahmen soll eine Forderung aus dem Titel 89 339 des Bezirks erfolgen. Ein konkreter Mal3-
nahmebeginn ist noch nicht benannt.

Sanierung der Leo-Lionni-Grundschule | Die denkmalgeschitzte Grundschule ist die einzige, die direkt
im Aktive Zentren Gebiet liegt. Sie weist einen hohen Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf. So
missen die beiden Gebdudeteile barrierefrei umgestaltet werden, der Brandschutz muss verbessert
sowie Fassade, Fenster, Tiren und das Dach auch unter energetischen Aspekten saniert werden. In der
Sporthalle ist ein zusatzlicher Rettungsweg zu ergdanzen und es fehlt eine angemessen nutzbare Mensa.
Der genaue Kostenrahmen ist in 2016 in Zusammenarbeit mit dem Fachamt sowie der Service Einheit
Facility Management (SE FM) noch zu beziffern. Es ist beabsichtigt die Schule ab 2017 in die Programm-
planung aufzunehmen.

Sanierung der Wedding-Grundschule | Fur die denkmalgeschitzte Grundschule in der Antonstralle
wird bislang ein Bedarf in der (soweit moglich auch energetischen) Fassadensanierung sowie in der Kel-
lerabdichtung gesehen. Ein genauer Sanierungsbedarf konnte noch nicht beziffert werden. Die Schule
grenzt direkt an die Gebietskulisse an und versorgt das Gebiet mit. Sie ist Teil des Bildungsschwerpunk-
tes RuheplatzstralBe, da sie in direkter Nachbarschaft zur Volkshochschule, der Musikschule sowie der
Kita in der Ruheplatzstralie liegt.

Neubau einer Mehrfachsporthalle | Fir die weitere Starkung des Bildungsschwerpunktes Ruheplatz-
strae und zur Behebung des erheblichen Defizits an gedeckten Sportanlagen im Bezirk und im Gebiet
(Defizit von 46%), ist durch den Bezirk langfristig beabsichtigt, auf dem Vorhaltestandort an der Ruhe-
platzstraBe / SchulstraRe einer Mehrfachsporthalle (mehrere Hallenteile) zu bauen. An diesem Ziel wird

HF E Verbesserung der Kultur- und Bildungsinfrastruktur | Schwerpunktsetzung bis 2020
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Abenteuerspielplatz TElux e eeeeeecccccoccccccccscccccccscsoccoscscccccssccs »
Wedding-GS eeeeececscctecscescecce >
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3.6.5 HF F Image und Partnerschaften | Stand der Durchftihrung

Ziel im Handlungsfeld ist, durch Initiilerung und Untersiitzung &ffentlichkeitswirksamer kleinteiliger
MaRnahmen in den Bereichen Kunst, Kultur und Soziales, einer Belebung durch sozial kulturelle Aktivi-
taten (privat) und durch die AuBendarstellung in Form eines kontinuierlichen Marketings und entspre-
chender/ Offentlichkeitsarbeit, zu einer langerfristigen Imageverbesserung des Gebietes in der Innen-
wie Aulienwahrnehmung beizutragen.

Erarbeitung eines Kommunikationskonzepts | Zunachst wurde 2011/12 ein Kommunikationskonzept
erarbeitet. Einzelne Malinahmenvorschlage sollen nach und nach umgesetzt werden.

Erarbeitung eines Corporate Designs und eines Logos mit Einfihrungskampagne | Seit
2012/ 13 wurden als erste Malinahme aus dem Kommunikationskonzept Ideen fir ein Ver-
fahren zur Entwicklung eines Logos bzw. eines Corporate Designs entwickelt und unter Be-
teiligung der Stadtteilvertretung, der StandortGemeinschaft und den Blrgern umgesetzt.
Im Rahmen einer Einfihrungskampagne (Postkartenserie, Papiertiiten, sowie Hintergleiswerbung am
U-Bahnhof Leopoldplatzplatz, Oranienburger Tor) sowie einer grof3formatigen Werbung an der Karstadt
Fassade wurde das neue Logo und Corporate Design fur die Mullerstral3e 2014 einem grolieren Pub-
likum bekannt gemacht. Es gelang die Aktivitdten der StandortGemeinschaft zum Marketing mit der
Entwicklung des Logos und des Corporate Designs zu verkniipfen. Die Anpassung der laufenden Of-
fentlichkeitsarbeit an das neue Logo und Corporate Design hat begonnen (z. B. Projektfaltblatter, Miiller

Tipp...).

Kleinteilige Projekte (Kunst- und Kultur) | Ab 2009/10 wurden zahlreiche kleinteilige imagebildende und
identitatsstiftende MaBnahmen zur kulturellen Belebung wie z. B. Féte de La Musique, der Weihnachts-
markt oder das Iftar-Essen auf dem Leopoldplatz unterstiitzt. Die Uberfiihrung der vorhandenen 6ffent-
lichkeitswirksamen Aktivitaten in die Struktur des Gebietsfonds ist gelungen.

Begleitende Strallensozialarbeit am Leopoldplatz (Platzmanagement) | Mit dem Ziel der Verbesserung
des Miteinanders, der Sicherheit und Ordnung v. a. auf dem zentralen Bereich des Leopoldplatzes wur-
den von 2010 bis 2015 (bau-)begleitend soziale MalRnahmen mit den Schwerpunkten aufsuchende So-
zialarbeit und Konfliktvermittlung eingerichtet. Das ,Team Leo” von Gangway e. V. wurde mit Mitteln
des Programms Aktive Zentren finanziert. Grundlage ist ein integriertes Handlungskonzept fiir die Neu-
gestaltung des Leopoldplatzes (,ein Platz fiir alle”), welches unter Beteiligung der Anwohner, Nutzer
und der Verwaltung erstellt wurde. Die Finanzierung aus dem Programm Aktive Zentren wurde im Au-
gust 2015 beendet und derzeit erfolgt die Uberfiihrung in bezirkliche Strukturen.

Grindung Kulturnetzwerk Wedding-Moabit (Uber Aktionsraum plus 2013) | 2013 wurde im Aktions-
raum plus Wedding-Moabit die Griindung eines Kulturnetzwerkes gefordert (Beratung auch durch AZ
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Team Millerstra3e). Bestandteil war ein jahrliches Kulturfestival, welches seinen Ursprung in einem
vom Quartiersmanagement Pankstral3e geforderten Format hatte. Derzeit keine aktive Zusammenar-
beit. Ziel ist es weiterhin die Ansprechpartner fiir die Belange der Kulturschaffenden im Umfeld der
Mdullerstral3e zu vernetzen.

Begleitende StralRensozialarbeit am Leopoldplatz (Platzmanagement) | Mit dem Ziel der Verbesserung
des Miteinanders, der Sicherheit und Ordnung v. a. auf dem zentralen Bereich des Leopoldplatzes wur-
den von 2010 bis 2015 (bau-)begleitend soziale Malinahmen mit den Schwerpunkten aufsuchende So-
zialarbeit und Konfliktvermittlung eingerichtet. Das ,TJeam Leo” von Gangway e. V. wurde mit Mitteln
des Programms Aktive Zentren finanziert. Grundlage ist ein integriertes Handlungskonzept fiir die Neu-
gestaltung des Leopoldplatzes (,ein Platz flr alle”), welches unter Beteiligung der Anwohner, Nutzer
und der Verwaltung erstellt wurde. Die Finanzierung aus dem Programm Aktive Zentren wurde im Au-
gust 2015 beendet und derzeit erfolgt die Uberfiihrung in bezirkliche Strukturen.

Etablierung Zwischennutzungsprojekt himmelbeet | Urspriinglich auf dem Dach des Schillerpark Cen-
ters direkt an der Mullerstral3e geplant, aber aus brandschutztechnischen Griinden dort nicht realisiert,
wurde 2013 durch eine private Initiative das Projekt ,himmelbeet” in der Ruheplatzstrale auf einer
Vorhalteflache fur Schule/ Sport ins Leben gerufen. Dieser ,urban gardening Antwort des Wedding”
ist es gelungen, durch vielseitige Kontakte zu verschiedenen Initiativen, Vereinen und den Blrgern
sehr schnell ein breites Netzwerk aufzubauen. Durch die Unterstiitzung des Programms Aktive Zent-
ren konnte der Zwischennutzungsstandort in unmittelbarer Nahe zum Leopoldplatz gefunden werden.
Das Projekt wurde in der Anfangszeit gefordert, tragt sich aber mittlerweile selbst und ist ein wichtiger
Impulsgeber fir die lokalen Gewerbetreibenden gworden. Es tragt erheblich zur positiven Wahrneh-
mung des Umfeldes der Mullerstral3e bei (u. a. Auszeichnung und Publikumspreis: 2015 d. BDA fiir das
Café Himmelbeet). Ziel muss die langfristige Sicherung im Gebietsumfeld sein, auch wenn am Standort
soziale Infrastruktur (Sporthalle) vorgesehen ist.
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3.6.5 HF F Image und Partnerschaften | Schwerpunktsetzung bis
2020

Die o. g. Ziele bleiben auch in den ndchsten Jahren fir die Millerstra3e bestehen. Das Projekt,himmel-
beet" und ggf. weitere Zwischennutzungen sollen weiter beratend unterstitzt werden.

Breite Einfuhrung der Marke ,Mullerstral3e”, Umsetzung Imagekampagne | Bis 2020 soll sich das Logo
und das Corporate Design weiter im Umfeld der Mullerstra3e etablieren und zur positiven Entwicklung
der Innen- und AulRenwahrnehmung beitragen. Dafur soll die Imagekampagne (Erstellung von Infoma-
terialien, Werbematerial zur Einfihrung der Wort/Bild-Marke etc.) fortgesetzt werden. Die Umsetzung
weiterer MaBnahmen des Kommunikationskonzeptes soll Uberprift werden.

Verknupfung Imagekampagne und StandortGemeinschaft | Im Rahmen der weiteren Einfihrung der
Marke soll das Corporate Design und das Logo, zusammen mit der StandortGemeinschaft und dem
GeschaftsstraBenmanagement, fiir die weitere Vernetzung der Gewerbetreibenden genutzt werden:
Verwendung der erarbeiteten Vorlagen, Adaption des Logos fiir eigene Aktionen, Entwicklung von ei-
genen/ weiteren Formaten unter Verwendung des Logos und Corporate Designs. Siehe auch Hand-
lungsfeld B.

Unterstlitzung und Verstetigung identitatsstiftender MalBnahmen | Identitatsstiftende MaBBnahmen
sollen in den Folgejahren weiter unterstitzt werden. Ziel bleibt die Uberfiihrung der Maknahmen in
die Strukturen des Gebietsfonds, der entsprechend finanziell ausgebaut wird. Daran schlie8t die Ver-
stetigung identitatsstiftender Aktivitaten wie Weihnachtsmarkt Leopoldplatz, Féte de la Musique, Iftar-
Essen etc. durch private Inititativen an. Bis zum Auslaufen des Forderprogramms soll die Basis fuir selbst-
standige Durchfiihrung von identitatsstiftenden MalBnahmen durch die lokalen Akteure, Anwohner
und Gewerbetreibenden geschaffen werden. Das Kulturnetzwerk Wedding-Moabit kdnnte z.B. dabei
ein Partner sein.

Baubegleitende Malnahmen | Die Uberfilhrung der aufsuchenden Sozialarbeit in die bezirklichen
Strukturen wird weiter begleitet. Entwicklungen im 6ffentlichen Raum im Umfeld der MiillerstralBe (wie
dem Leopoldplatz, dem Rathausplatz, Umfeld S- und U-Bahnhof Wedding, Mdillerstral3e) sind weiter
zu beobachten. Durch punktuelle (baubegleitende) StraBensozialarbeit und Konfliktmediation gilt es
mogliche aufkommende Probleme zwischen Nutzergruppen zu entscharfen.

HF F Image und Partnerschaften | Schwerpunktsetzung bis 2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Fortsetzung Kampagne zur Einﬁ]hrung Marke, MullerstraRe” s eieseeececccceccsscccsssiecccscccsccccsscccsscciossscccccncs ) o
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Verstetigung identitatsstiftender MaBnahmen ceecccccccccocccccccccce >
ggf. baubegleitende Mafnahmen eecececccccccccccccccccccsosccccscccns »
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3.6.6 HF G Starkung des Wohnstandortes | Stand der Durchftihrung

Im Rahmen der sanierungsrechtlichen Genehmigungsverfahren nach § 144ff BauGB, ist bei Mehrfach-
verkdufen von Grundstlicken und Wohnungen ein kontinuierlicher Preisanstieg zu verzeichnen, ob-
gleich seit 2011, im Rahmen der bezirklichen Kaufpreispriifung, noch keine unzuldssigen Kaufpreise
festgestellt werden konnten. Zudem sind vermehrt Stimmen aus der Bewohnerschaft zu vernehmen,
welche von deutlichen Mietsteigerungen in den letzten Jahren im Umfeld des Gebiets in der Miller-
stralBe sprechen, insbesondere bei Neuvermietungen. Dies wird auch durch die Gewerbetreibenden
bestatigt.

Ziel im Aktiven Zentrum und Sanierungsgebiet war von Beginn an, das Zentrum nicht ohne die um-
liegenden Wohngebiete zu betrachten, obgleich sie Uberwiegend nicht Teil der Forderkulisse selbst
sind, da beide in gegenseitiger enger Wechselwirkung zueinander stehen. Aufgrund der berlinweiten
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt und der zunehmenden politischen Diskussion neuer woh-
nungsmarktpolitischer Instrumente zur Sicherung bezahlbaren Wohnraumes sollen nun auch fir das
Sanierungsgebiet Ziele fur das Wohnen konkreter benannt werden. Das Instrumentarium auf Bundes-
und Landesebene, welches bislang vorliegt oder diskutiert wird, sieht folgende Mdglichkeiten der Ein-
flussnahme vor:

Mit der am 1. Juni 2015 auf Bundesebene in Kraft getretenen sog. Mietpreisbremse (Mietrechtsnovellie-
rungsgesetz — MietNovG ) will der Gesetzgeber dafiir sorgen, dass kiinftig insbesondere in begehrten
Wohnlagen Mietpreisspriinge von 20 - 30 % oder mehr verhindert werden. Ziel ist der Erhalt bezahl-
baren Wohnraums, insbesondere in Ballungsgebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt. Die Neure-
gelungen sehen vor, dass in den von den Landern ausgewiesenen Gebieten mit angespanntem Woh-
nungsmarkt bei der Wiedervermietung von Bestandswohnungen die zuldssige Miete hdchstens auf das
Niveau der ortsliblichen Vergleichsmiete zuzliglich 10 Prozent angehoben werden darf. Ausgenommen
von der Mietpreisbremse werden Neubauten sowie die erste Vermietung nach einer umfassenden Mo-
dernisierung, um die derzeit hohe Investitionsbereitschaft auf dem Wohnungsmarkt weiterhin zu for-
dern und erhalten. Laut Senatsbeschluss vom April 2015 wird ganz Berlin zu einem Gebiet mit einem
angespannten Wohnungsmarkt.

Am 12.12.2013 wurde in Berlin das Zweckentfremdungsverbots-Gesetz erlassen, welches in Verbindung
mit der am 1. Mai 2014 in Kraft getreten Zweckentfremdungsverbot-Verordnung (ZwVbVO) sowie den
Ausfuhrungsvorschriften tGber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum vom 23. Juni 2014
das Ziel verfolgt, die Versorgung der Bevolkerung mit ausreichendem Wohnraum zu angemessenen
Bedingungen im Land Berlin sicher zu stellen. Daher darf seit in Kraft treten Wohnraum nur noch mit
Genehmigung des zustandigen Bezirksamts zweckentfremdet werden. Eine solche Zweckentfremdung
liegt z.B. bei wiederholter Fremdvermietung als Ferienwohnung o.a. bei der Nutzung zu gewerblichen
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oder beruflichen Zwecken, bei baulichen Veranderungen, die eine Wohnnutzung unmdéglich machen,
bei dauerhaftem Leerstand oder auch Beseitigung von Wohnraum vor. Fiir die Bearbeitung der Antrage
ist im Bezirk Mitte das Amt flir Blirgerdienste zustandig. Eine Gesetzesnovelle des Senats zur besseren
Erfassung der (Ferien-)Wohnungen und der Bearbeitungsfristen ist 2015 erlassen worden.

Als weiteres Instrument auf Landesebene wurde am 03. Marz 2015 die Verordnung Uber einen Geneh-
migungsvorbehalt fur die Begriindung von Wohneigentum oder Teileigentum in sozialen Erhaltungs-
gebieten (Umwandlungsverordnung) erlassen. Diese soll die Umwandlung von Miet- in Eigentumswoh-
nungen in sogenannten Milieuschutzgebieten nach § 172 Abs. 1 Nr. 2 verhindern. Hintergrund ist die
Verdopplung der Umwandlungen von Mietwohnungen in Eigentum im Vergleich von 2011 und 2014.
Fur die MullerstralBe wurden seit Sanierungsgebietsfestsetzung erst wenige Abgeschlossenheitsbe-
scheinigungen erteilt, d.h. bisher halten sich die Antrage in Grenzen, wobei der Anteil von Wohnungen
im Vergleich zu gewerblich genutzten Grundstiicken im Sanierungsgebiet relativ gering ist, im Vergleich
zu den angrenzenden Wohngebieten.

AufBezirksebene wurde die Ausweisung von sozialen Erhaltungsgebieten (Milieuschutzgebiete) nach §
172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB als Grundlage zur Anwendung der Umwandlungsverordnung intensiv diskutiert.
2014 wurde durch das Buro LPG eine Studie zur Ermittlung von potenziellen neuen Erhaltungsgebieten
durch den Bezirk Mitte beauftragt. Diese kommt in ihrem Abschlussbericht zu dem Ergebnis, dass rund
um das Sanierungsgebiet Millerstral3e akute Verdachtsgebiete fiir eine Aufwertung und Verdrangung
bestehen (siehe Kartenausschnitt auf dieser und der folgenden Seite). Das rot markierte Gebiet wurde
daher fur eine vertiefende Sozialstudie als Grundlage fiir eine Ausweisung als soziales Erhaltungsgebiet
vorgeschlagen. Die vertiefende Sozialstudie ist abgeschlossen, die hierfiir notwendigen Haushaltsbe-
fragungen wurden im September 2015 im Wedding durchgefiihrt. Durch die Bestdtigung der Erforder-
lichkeit konnte der Bezirk Erhaltungsverordnungen fur die Gebiete ,Seestrale”, ,Sparrplatz‘,,Leopold-
platz* im Mai 2016 erlassen. Ein Grof3teil der Gebietskulisse ist damit erhaltungsrechtlich abgedeckt
(siehe folgende Abbildung).

Auf Gebietsebene steht bislang nur das sanierungsrechtliche Instrumentarium des Genehmigungsvor-
behalts nach § 144 BauGB als Steuerungsinstrument zur Verfiigung. Dieses bezieht sich jedoch aus-
schlieBlich auf bauliche Veranderungen bzw. Nutzungsdanderungen, Gewerbemietvertrage mit einer
Laufzeit Gber einem Jahr sowie grundstiicksrelevante Vorgange wie Verkdufe, Teilungen oder auch an-
dere Vertrage oder Lasten. Wohnungsmietvertrage mussen nicht genehmigt werden. Am 1. Mai 2014
ist die neue EnEV 2014 in Kraft getreten, welche umfangreiche Neuregelungen zur Energieeinsparung
bei Gebaudesanierung enthalt. Bei Bestandsgebduden kann nur die Umsetzung der Mindeststandards
mietenrelevant werden, die Umsetzung kann jedoch nicht beinflusst werden. Bei umfangreichen Mo-
dernisierungen zur Unterstitzung der Mieter ein Sozialplanverfahren (8 180 BauGB) eingeleitet werden.

Die Einflussmoglichkeiten des Sanierungsrechtes auf die Starkung des Wohnstandortes beziehen sich
im Wesentlichen auf Eigentlimerberatung bei Sanierung und Modernisierung, einer unabhangigen
Mieterberatung sowie Einflussnahme auf Nutzungsanderungen, z.B. von Wohnraum fiir gewerbliche
Zwecke, auf Basis der formulierten Sanierungsziele. Diese wurden jedoch, auf Basis der Ausrichtung des
Leitprogramms Aktive Zentren auf die Funktionsschwachensanierung des Hauptzentrums Miillerstral3e
im Bereich Wohnen, bislang wenig differenziert, was hier mit der Fortschreibung der Sanierungsziele
nachgeholt werden soll.
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Als private InvestitionsmaBnahmen groReren Umfangs wurden bislang die Entwicklung des Grund-
stlicks Lindower StraBe 20-22 zu einem Kunst-, Kultur-, Gewerbe- und Wohnstandort begleitet.

Milieuschutzgebiete Wedding

Quelle: BA Mitte von Berlin
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3.6.7 HF G Starkung des Wohnstandortes | Ziele und Schwerpunkt-
setzung bis 2020

Sicherung des Wohnungsbestandes | Es bleibt weiterhin Ziel (siehe auch 12. RVO) das Wohnen in allen
Teilen entlang der MillerstraBe zu erhalten und zu sichern. Fiir die Genehmigungen der Instandsetzung
und Modernisierung geht es um die Bestandssicherung (auch kleiner Wohnungen) fiir die vorhandenen
Mietergruppen. Diese kdnnen, bei einer nach §144 BauGB genehmigungsbedurftigen, umfangreichen
Modernisierung und Instandsetzung, durch eine Mieterberatung bis hin zu Sozialplanverfahren nach
§§ 180 ff BauGB unterstiitzt werden. Dabei kdnnen Ordnungsmalinahmemittel eingesetzt werden, um
Betroffene bei ihren eigenen Bemiihungen nachteilige Auswirkungen zu vermeiden oder zu mildern,
zu unterstitzen, insbesondere beim Wohnungs- und Arbeitsplatzwechsel sowie beim Umzug von Be-
trieben.

Bei Bekanntwerden von privaten Investitionsabsichten gegen das Ziel der Wohnraumsicherung ist
zu prufen, ob fir den Ankauf von Wohnungen in Kooperationen mit den landeseigenen Wohnungs-
baugesellschaften, Gebdaude im Sanierungsgebiet zum Erhalt preiswerten Wohnraumes in Frage kom-
men (Vorkaufsrecht § 24 ff BauGB). Dem ohnehin angespannten Wohnungsmarkt im Prognoseraum
Wedding ist nicht noch weiterer Wohnraum zu entziehen. Es ist aufgrund der Verkehrsbelastung der
Mdllerstral3e damit zu rechnen, dass an der Hauptstrae eher giinstige Wohnungen zu finden sind,
deren Markt erfahrungsgemaR besonders unter Druck steht. Im Sinne eines attraktiven und beleb-
ten Zentrums ist die Berliner Mischung aus Wohnen und Arbeiten in seiner engen Verzahnung bis auf
das einzelne Grundsttick auch weitestgehend dort zu erhalten, wo diese Mischung noch besteht und
wohnvertrdglich ist. Die Mischung dient im Zentrum der Belebung und auch der sozialen Kontrolle
in den Abendstunden. Dies betrifft neben den Nebenstrallen auch viele Grundstiicke insbesondere
in der oberen und unteren MiillerstraRe. In der Hauptlage des zentralen Bereiches dominieren eher
gewerbliche Nutzungen (siehe hierzu vertiefende Bestandsaufname 2012 Karte Nutzungsstruktur).
Bei Genehmigungsverfahren nach 8144 BauGB ist darauf hinzuwirken, dass der Wohnungsbestand,
auch bei vorherigem Leerstand, erhalten bleibt (mindestenstens in den oberen beiden Geschossen).
Um das Ziel des Erhalts von Wohnraum umzusetzen, sind im Zuge der Genehmigungsverfahren ins-
besondere das Zweckentfremdungsverbotsgesetz fir Wohnraum und die Umwandlungsverordnung
konsequent anzuwenden.

Milieuschutz | AlsVorraussetzung fur die Anwendung der Umwandlungsverordnung wurde erfolgreich
daraufhin gewirkt, dass Teile des Sanierungsgebiets in die neuen sozialen Erhaltungsgebiete (,Mili-
euschutz*) aufgenommen wurden. Das Bezirksamt Mitte von Berlin hat im Mai 2016 die drei Gebiete
.Leopoldplatz, ,Sparrplatz* und ,Seestralle” als soziale Erhaltungsgebiete festgesetzt (s. 0.). Im Sinne
des Sanierungsziels zum Erhalt einer ausgewogenen sozialen Mischung der Wohnbevdélkerung ist bei
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Neubau- oder umfassenden Modernierungsvorhaben auf die Integration von preiswertem Wohnraum
und einen ausgewogenen Wohnungsschliissel mit sowohl kleinen als auch gréReren Wohnungen zu
achten bzw. darauf hin zu wirken. Eine weitere Konkretisierung der Sanierungsziele kann anhand einer
vertiefenden Sozialstudie durchgefuhrt werden (s. Zeitschiene).

Sozialplanung, offene und unabhangige Mieterberatung und aktive Offentlichkeitsarbeit | Bei Sanie-
rungs- und ModernisierungsmaBnahmen im Sinne des Sanierungsrechts flankieren Sozialplanung und
eine Mieterberatung die Strategie der Sicherung des Wohnungsbestandes. Mit der Einrichtung der
sozialen Erhaltungsgebiete wurde 2016 eine Mieterberatung fiir die von einer Modernisierung Betroffe-
nen eingefiihrt, die zweimal wochentlich offene Sprechzeiten im Vor-Ort-Buro in der Triftstr. 2 anbietet.
Eine Erweiterung dieses Instrumentariums um eine unabhangige offene und niedrigschwellige Mieter-
beratung, die auch Uber weitere mietrelevante Themen informieren und beraten kann, als bezirkliche
Ubergreifende Serviceleitung, wird angestrebt. Ggf. auch in Kombination mit einer Energieberatung (s.
u.). Zu den Themen des Mieterschutzes und der sozialen Erhaltungsziele wird entsprechendes Informa-
tionsmaterial erarbeitet und im Gebiet verteilt.

Unterstuitzung der Schaffung neuen Wohnraumes durch aktive Standortentwicklung | Im stdlichen
Eingangsbereich ins Zentrum im Bereich des S- und U-Bahnhofs Wedding sind die im Blockkonzept for-
mulierten Ziele zum Erhalt und zur Erhéhung des Wohnanteils im Rahmen eines Bebauungsplanes zu
prifen. Bestehende B-Plane sind entsprechend zu Uberpriifen und ggf. anzupassen. Fir das Parkhaus-
grundsttick der Beuth Hochschule sollen die im Masterplan formulierten Ziele ggf. im Bebauungsplan
festgeschrieben werden (Studentenwohnen, allg. preiswerter Wohnraum, Sicherung Kitastandort). Dies
steht in direkter Abhangigkeit zu den Entwicklungen auf dem Gelande des Flughafen Tegel und der
daraus resultierenden Erweiterungsmaoglichkeiten der Beuth Hochschule. Potenzielle weitere grof3ere
Standorte fur die Wohnraumentwicklung sind das Baufeld Genter Stral3e (hinter dem Rathausaltbau)
und der Standort der Telekom an der Gerichtstra3e (siehe auch Blockkonzept). Grundlegende Massen-
studien liegen vor.

Energiemanagement und -beratung | Das im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umwelt 2013/14 durch die Berliner Energieagentur GmbH sowie die BSM erarbeitete energetische Quar-
tierskonzept fur das Gebiet MullerstraRe hat verschiedene Strategien zur Verbesserung der CO2-Bilanz
fuir das Sanierungsgebiet vorgeschlagen (siehe auch HF A Prozesssteuerung). Hinsichtlich des Wohns-
tandortes bedeutet dies insbesondere eine erhdhte Beratungsleistung fur Eigentumer, Investoren und
Mieter. Im Rahmen der Prozesssteuerung und der Beratung zu den Genehmigungen im Sanierungsge-
biet sollen zukiinftig verstarkt energetische Aspekte Berlicksichtigung finden. Nach vorliegen der So-
zialstudien ist sicherlich auch die Angemessenheit von energetischen Sanierungen und die damit ggf.
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verbundenen Mietsteigerungen in Erhaltungsgebieten nach § 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu diskutieren.
Auf die Moglichkeiten fur private Energieberatungen sowie magliche Férderprogramme seitens der
KfW ist hinzuweisen. Es ist zu priifen, ob eine unabhangige Energieberatung als bezirkliche tbergrei-
fende Serviceleistung angeboten werden kann/ soll. Sobald die angestrebten, untersttitzenden Teilpro-
gramme zur Begriinung von privaten Wohnhdofen als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas und ggf.
zur Schaufenster- und Eingangssanierung aufgrund hoher Energieverluste in diesem Teilbereich aufge-
legt sind, ist hiertiber ebenfalls breit im Fordergebiet zu informieren.
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3.7 rdumlich wirksame Zielfortschreibung | Ergebnisse Mas-
terplanung Beuth Hochschule

Die Beuth Hochschule fur Technik Berlin ist eine der wichtigsten Uibergeordneten Einrichtungen im Ak-
tiven Zentrum und Sanierungsgebiet Mllerstrae. Derzeit studieren hier 12.000 Studenten in Gber 70
Bachelor- und Masterstudiengdangen aus den Bereichen der angewandten Ingenieur-, Natur- und Wirt-
schaftswissenschaften. Etwa 1.250 Mitarbeiter sind hier beschaftigt.

Aufgrund der seit Jahren bestehenden Raumnot der Beuth HS am Campus Wedding musste diese in der
Vergangenheit auf extern gelegene AulBenstellen fiir den Lehrbetrieb ausweichen und dafiir Flachen
anmieten. Das Flichendefizit umfasste zum August 2012 insgesamt rd. 13.000 m* NF, bei Aufgabe der
AuBenstellen wiirde sich das Flichendefizit auf rd. 26.000 m*> NF vergréRern.

Um diesem Flachendefizit strategisch zu begegnen wurde ab 2012 mit einer Masterplanung zur wei-
teren Entwicklung des Standortes im Auftrag der Beuth Hochschule, dem Bezirksamt Mitte von Berlin
und der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt begonnen. Wesentliche Ergebnisse des
Masterplans, die als nachrichtlich Eingang in die Fortschreibung des raumlichen Entwicklungskonzep-
tes finden, sind:

- Bipolare Konstituierung der Beuth Hochschule fuir Technik mit einem gestarkten Zentralcampus im
Wedding und einem Standort fiir die Urbanen Technologien am zukinftigen Forschungs- und Tech-
nologiepark Tegel.

- Nutzungsstrukturen auf dem Campus sollen optimiert und die Freirdume qualifiziert werden. Be-
sonderes Augenmerk soll dabei auf die Vernetzung mit den umliegenden Stralen und Plédtzen
gelegt werden (Zeppelinplatz, Limburger Strale, Rathausplatz und Augustenburger Platz). MaRk-
nahmen auf dem eigenen Campus kdnnen sein: Ein homogenes Erscheinungsbild der Campus-
Freiflachen durch ein einheitliches Materialkonzept (Belag, Mdblierung, Licht und Bepflanzung),
Herausarbeiten der wesentlichen Eingangssituationen und klare Orientierung und Wegefiihrungen
zu den Gebduden, unterstitzt z.B. durch ein durchgangiges Leit- und Informationssystem. Ziel ist,
den Campus zu einem Ort des Austausches und der Kommunikation auszubilden; dies soll durch
die Uberlagerung der erforderlichen Bewegungs- und Aufenthaltsflichen mit Angeboten fiir leben-
dige Freirdume erreicht werden.

- Erweiterung der hochschuleigenen Flachen durch einen Neubau fur die nasschemischen Labore
WAL entlang der Luxemburger Stra3e im Bereich des jetzigen Grashigels als Ersatz fir die AuRen-
stelle SeestraBe. Langfristig weitere Fldchenerweiterungsmdoglichkeiten durch eine Neubebauung
gegenuber dem Augustenburger Platz sowie durch die Aufstockung des Hauses Bauwesen, jewells
zusammen mit den angrenzenden Auf3enanlagen.

- Abriss des hochschuleigenen Parkhauses zwischen Luxemburger- und Triftstral3e und Verauf3erung
z.B. fur die Entwicklung von Wohnungsneubau und den Bau eines neuen Kita Standortes zur (Re)
Finanzierung der Baumafinahmen auf dem Campusgeldande. Dabei ggf. Tausch mit Grundstiicksfla-
chen Genter StraBe (derzeitige Nutzung durch den Markt) hinter dem alten Rathaus (Siehe hierzu
auch HFE).

@ muller/13s - aktives zentrum und sanierungsgebiet




Fortschreibung ISEK Mullerstralle 5= JAHN, MACK & PARTNER

architektur und stadtplanung




IAHN, MACK & PARTNER Fortschreibung ISEK Mullerstrafle

architektur und stadtplanung

3.8 raumlich wirksame Zielfortschreibung | Ergebnisse des
Blockkonzeptes fur das Umfeld S-/U-Wedding

Die Erarbeitung eines Blockkonzeptes im Umfeld des S- und U-Bahnhofs Wedding erfolgte 2012-2013
zur Konkretisierung der Sanierungsziele. Dies beinhaltete eine umfangreiche Abstimmung mit den
Eigentimern (Einzelgesprache und gemeinsame Veranstaltung 24.01.2013) und der Offentlichkeit
(30.01.2013).

Das Gebiet bildet laut den Voruntersuchungen zum Gebiet Mullerstral’e den stidlichen Eingangsbe-
reich in das Hauptzentrum Mullerstral3e.

Die Blocke 196, 203, 205, 212, 221 stellen eine sehr heterogene Struktur dar. Von Industrie- und Ge-
werbebauten der Griinderzeit und dem ehemaligen Postamt, einzelnen Blockrandbebauungen, Nach-
kriegsbaracken um den S-Bahnhof, bis hin zum Parkhaus von Bayer. Erganzt wird das Gebiet um den
Weddingplatz und die wohnungsnahe Griinfliche Max-Josef-Metzger-Platz, an den das ehemalige Kre-
matorium Wedding anschlieBt. In den letzten Jahren sind zahlreiche Nutzungen wie das Krematorium
und die Post weggefallen, was sich negativ auf die Gebietsentwicklung (weniger Kundenfrequenz, Leer-
stand, Geschaftsbesatz) ausgewirkt hat.

Einige Grundstiicke befinden sich derzeit bereits in einer Transformation von tUberwiegend Gewerbe-
hin zu Dienstleistungs- bzw. Kultur- und Kreativstandorten. Das Konzept beriicksichtigt dies durch die
Betrachtung von unterschiedlichen Schwerpunktraumen: a) Umfeld S-/ U-Wedding / Netto und Bayer,
b) Bereich um das ehemalige Postamt und der angrenzenden Grundstuicke, ¢) das Umfeld der Lindower
Stral3e sowie die Platze Weddingplatz und Max-Josef-Metzger-Platz.

Im Zuge der Erarbeitung des Blockkonzeptes wurden die Vorhaben der Eigentimer abgefragt und mit
den Zielen abgeglichen. Ergebnis ist ein zeitlich abgestuftes Blockkonzept. Die erste Phase beschreibt
kurz- und mittelfristige Ziele (5-10 Jahre), die zweite Phase beschreibt langfristige Zielvorstellungen
(>10 Jahre), die auch umfangreichere NeuordnungsmafBnahmen voraussetzt. Das Konzept schreibt
dem Eingang in das Zentrum mehr zu, als nur die Funktion als Knotenpunkt/ Umsteigeort. Durch den
Bau der S21 wird der Bahnhof noch zusétzliche verkehrliche Bedeutung durch direkten Anschluss an
den Hauptbahnhof erhalten. Oberstes Ziel ist die Verbesserung der Eingangssituation um den S- und
U-Bahnhof, z. B. durch die Nutzung der alten S-Bahnbogen. Der Bereich um das ehemalige Postamt, im
Umfeld des Max-Josef-Metzger-Platzes soll zu neuem Wohnen und Arbeiten am Park entwickelt wer-
den. Fiir den Bereich der Lindower Stral8e wird das Ziel eines Nebeneinanders von Kunst / Kultur und
Wohnen entwickelt. Die angrenzenden Platze sollen die Ziele unterstiitzen, in dem sie wieder zu attrak-
tiven Stadt- und Quartiersplatzen entwickelt werden. Ziel ist die Aktivierung der privaten Eigentiimer.
In den Folgejahren werden Abstimmungen mit den Eigentiimern, der Deutschen Bahn, Bayer, Netto
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etc. weiter im Sinne des Blockkonzepts verfolgt. Zahlreiche Folgegesprache der Verwaltung mit den
genannten Eigentiimern (u. a. Lindower Ecke Mullerstral3e, Gerichtsstra3e 48-50) haben seit 2013 statt-
gefunden.

Am S-/U-Bahnhof (MullerstraBe/ Ecke Lindower Stral3e) ist der Bauantrag fur die Errichtung eines Wohn-
und Geschaftshauses eingereicht. Im Umfeld des S- und U-Bahnhofes haben sich Polizei, die Bahn und
Netto bereits in Hinblick auf das Thema Sicherheit und Sauberkeit vernetzt. Erste MaRnahme im offent-
lichen Raum ist die Neugestaltung des Max-Josef-Metzger-Platzes (siehe Handlungsfeld C). Auch die
geplante Neugestaltung der Miillerstral3e wird die Situation um den S-Bahnhof deutlich verbessern.

Direkt angrenzend an die untersuchten Blocke hat esim Umfeld schon zahlreiche Veranderungen gege-
ben. Das ehem. Krematorium Wedding wurde zu einem Standort der Kreativwirtschaft umgebaut (,,Si-
lent Green Kulturquartier”) und nebenan wurden Eigentumswohnungen realisiert (,The Green View").

Urspriinglich waren im Blockkonzept im Einvernehmen mit dem Eigentuimer Telekom unter dem Thema
~Wohnen am Park“ Bebauungsvarianten fir einen zuktinftigen Wohnstandort im Bereich der Gerichts-
stral3e 48-50 (in Varianten auch inkl. Tischlereigrundsttick) erarbeitet worden. Formuliertes Ziel war es
einen Bebauungsplan flr diesen Gesamtbereich aufzustellen, da es sich nach gultigem Baunutzungs-
plan (BNP) um ein beschranktes Arbeitsgebiet handelt, in dem Wohnen nicht zulassig ist. Nach Fertig-
stellung des Blockkonzepts 2013 sind in Folgegesprachen zwischen dem Stadtplanungsamt des Be-
zirks und dem Eigentimervertreter der Telekom verschiedene Optionen zur weiteren Entwicklung des
Standorts gepruft worden. Langfristige vertragliche Bindungen mit der Telekom, technische Anlagen
und Larmemissionen wie Verkehr sowie der Tischlerei haben schnell deutlich gemacht, dass die vorhan-
denen Einschrankungen die Realisierung von Wohnen an diesem Standort — auch wenn ein Bebauungs-
plan aufgestellt worden ware - sehr erschweren bzw. unmaoglich machen.

In Anbetracht der Realsituation wird daher der Ansatz des neuen Eigentlimers mitgetragen, den Stand-
ort GerichststraRe 48-50 weiter in Richtung Kultur- und Kreativhutzung auf Basis des derzeitigen Bau-
nutzungsplans weiterzuentwickeln. Dies erfolgt mittlerweile auch unter Einbeziehung des Tischlerei-
grundstiicks. Aus Sicht des Aktiven Zentrums zur Qualifizierung des Zentrums im Umfeld des S- und
U-Bahnhofes wiirde das Vorhaben die sich entwickelnde bzw. vorhandene Kultur- und Kreativhutzung
der Lindower StraRe oder auch des Silent Green Kulturquartiers unterstiitzen. Die Darstellung im Block-
konzept wurde daher fur das ISEK entsprechend angepasst.
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3.9 raumlich wirksame Zielfortschreibung | Wohnbaupoten-
zialstudie Mitte

Die Wohnbaupotenzialstudie fur Mitte weist flr das Sanierungsgebiet im Vergleich zum restlichen Be-
zirk Mitte nur eine stark begrenzte Anzahl an Potenzialflichen fiir eine kurz- und mittelfristige Neube-
bauung mit Wohnungen aus. Im Umfeld der Miillerstral3e befinden sich 16 Grundstiicke die kurz- bis
mittelfristig bebaut werden kdnnten, wobei sechs der Grundstticke derzeit bebaut sind und auf drei
Grundstlicken vorher das Planungsrecht geandert werden musste. Es liegt nur ein kurzfristig zu bebau-
endes Grundstlick auch innerhalb des Sanierungsgebietes (siehe Abbildung nachste Seite).

Das ermittelte maximale Potenzial fir Wohnungsneubau innerhalb des Sanierungsgebietes insgesamt
(freie Grundstlicke, Nachverdichtung im Block, Aufstockung), unabhdngig von der zeitlichen Verfiigbar-
keit der Potenziale, liegt bei ca. 734 WE ohne Beriicksichtigung der Potenziale zum Dachgeschossaus-
bau, diese wurden nicht ermittelt . Nahezu alle Grundstiicke sind derzeit anderweitig gewerblich oder
auch zu Wohnzwecken genutzt und werden wahrscheinlich erst nach und nach und auf lange Sicht
bereinigt und neu bebaut. Daher ist der erwartete Anstieg der Bevolkerungszahl aufgrund von Woh-
nungsneubau fir das Untersuchungsgebiet erst mittel bis langfristig (10-15 Jahre) zu erwarten und im
Umfang schwer abschédtzbar. Es wurde daher auf eine Einbeziehung in die Berechnung der zusatzlichen
Infrastrukturbedarfe im Rahmen der Infrastrukturanalyse 2013 verzichtet.

Im Block 203, am stidlichen Ende des Sanierungsgebietes gibt es zwei groBere Flachen fiir eine mog-
liche Neubebauung mit Wohnungen (ca. 200 WE), allerdings bestehen noch verschiedene Probleme
(derzeitige Nutzung, verschiedene Flurstlicks- und Grundsttickszugehdrigkeiten, Planungsrecht), wel-
che eine kurzfristige Bebauung bis 2020 unwahrscheinlich machen. Generell kann 2017 nicht mehr
davon ausgegangen werden, dass die 0. g. 200 WE dort realisiert werden kénnen. Die Entwicklungen
im Bereich der Gerichtsstral3e 48-50 gehen eher in Richtung Kunst- und Kulturwirtschaft/ Neue Dienst-
leistungen (siehe 3.8). In der Gerichtsstral3e 39 wurden in Anlehnung an die Zielaussagen des Block-
konzepts,Wohnen am Park” Eigentumswohnungen realisiert (,The Green View" - 17 Wohneinheiten).

An der TrifftstraBe 17 / Luxemburger Stral3e bestiinde die Mdglichkeit fiir eine grof3ere Zahl an (Studen-
ten-)Wohneinheiten (ca. 240), sofern das Parkhaus der Beuth Hochschule abgerissen werden wirde.
Dies ware jedoch nicht kurzfristig (bis 2020) realisierbar.

Die weiteren Potenziale bestehen aus vereinzelten Flachen in Eckbereichen, welche baulich stark un-
tergenutzt sind und bei einem Abriss des Bestandes der Umgebung entsprechend addquat bebaut
werden konnten. Aufgrund bestehender Nutzungen ist dies mittelfristig unwahrscheinlich.

Trotz geltender Bebauungsplane entlang der MiillerstraBBe, welche kerngebietstypische Nutzungen
vorgeben, ist der Wohnanteil in den oberen Stockwerken relativ hoch.




Fortschreibung ISEK MllerstralRe JAHN, MACK & PARTNER

architektur und stadtplanung

Die Friedhofe im und um das Sanierungsgebiet sind entsprechend der Friedhofsentwicklungsplanung
weiterhin fur Bestattungen zu erhalten. Ausnahme ist eine kleine Flache an der Ecke Ruheplatz/ Ge-
richtsstrale, welche sich jedoch nicht fir Wohnungsbau eignet.

Die im landeseigentum befindliche Kleingartenanlage ,Togo” MiillerstraBe 102-122 mit ca. 51.160 m?ist
durch eine B-Planfestsetzung gesichert und wird daher auch mittelfristig nicht als Wohnbauflache in-
frage kommen. Das gleiche gilt fir die deutlich kleinere Anlage,Kamerun* Kameruner Str. / Afrikanische
Stral3e. Weitere Kleingartenanlagen, welche ein Flachenpotenzial darstellen kdnnten sind im naheren
Umfeld des Sanierungsgebiets nicht vorhanden.

@ muller/13s - aktives zentrum und sanierungsgebiet
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